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A) Fir die Festisetzungen

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches 8§ 9 {5) un. 30 BBaul

reines Wohngebiet (& 3 BauNV0)
Zahl der Veollgeschosse als llochsigrenze (&

Grundfliachenzahl {§ 19 BauNVvo0) -

- e

I# BauN¥( )

vorgeschlagene Gebiudestellpg. m, einzuhaltender Firstrichtung

Bebauung fiir verschiedene Geldndeneigungen
offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)
Baulinie (§ 23 (2) BauNvo0)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)

StraBenbegrenzungslinie (Nr. 6.3 Apl. zum PlanZV0)

offentliche Verkehrsfldchen mit Fahrbahn- und Gehwegbreiten

fffentliche Parkflichen

Boschungen in Verbindung mit Verkehrsflichen

Flichen fiir Versorgungsanlagen (Umspannstation)

o0ffentliche Griinflédchen

Tlachen fiir Garagen mit Zufahrtsrichiung
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BMEES riichen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind

—p—o—«¢ 20-KV Hochspannungsleitung des UWO mit Schutzstireifen
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| P) Fiir die Hinweise
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/Er’ 0\ Bestechende Grundstiiicksgrenzen

!L — 4+ —+ — Vorschlag fiir die Grundstiicksteilung

0 BBauf —p» - pgeplante Abwasserkanile

]' r o ‘ " | vorhandene Boschungen und Gelidndespriinge
3 —. Hohenlinien
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Aufgrund des § 9 Abs. 1, O und 10 d. Bundesbaugesetzes (BBauG) v. 18.:.76
u. des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) v. 1.8.1962 in der Neu-
fassung v, 18.8,1974 in Verbindung mit Art. 235 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern v. 25.1.1952 erlissi die Gemeinde Obertrubach folgende
mit Verfiigung des Landratsamtes TForchheim vom genehmigte

9000 400e008080908

Satzung

Tir das Daugebiet in der Tlurlage "Pferdsleite™ gilt der veom Biiro fiir
Ingenieurbau Dieter Seidel, Ziegelsteinstr. 171, 85 Niirnberpg ausgearbei-
tete nebenstehende Plan, der zusammen mit den nachstehenden Testsetzungen
den Debauvungsplan bildet.

1. Gelitungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich gem. §§ 9 (5) und 30 BBauG ist im Planteil
eingetragen. '

2. Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der
BaullV0 ausgewiesen. Fiir die Grundfldchenzahl (§ 19 BauNV0) wird 0,3 als
Hochstwert festgesetzt.

3« DBauweise

Offene Dauweise ist zwingend vorgeschrieben, mit der Dinschrinkung, dal
Kleingaragen im Sinne des § 14 (1) BaullVO auf den im Plan dafiir vorge-
sehenen Tlidchen an den Grundstiicksgrenzen zulidssig sind, selbst dann,
wenn sie am Haupigebiude angebaut sind.

L, Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeich-
nung im Bebauungsplan auszufiibren.

Sofern im Debauungsplan geringere Abstandsflichen eingetragen sind, als
nach Art. 6 u. 7 (2,3, u. &) BayBO erforderlich sind, wurde nach Art. 7
(1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt jedoch nur, wenn die vor-
geschlagenen Grundstiicksgrenzen eingehaltem werden. Bei durchgehender
Baugrenze miissen die Abstandsfliichen gem. Art. ¢ u. 7 BayBO eingehalten
werden.

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Grenzbebauung ist zwingend vorge-
schrieben. Hierbei ist der Besiizer berechtigt, die Errichtung und den
Unterhalt vom Nachbargrundstiick aus verzunehnen.

5. Hdhenlage der baulichen Anlagen &

Die ILrdgeschoffuBbhodenhthe wird mit hdchstens 0,30 m iiber dem bestehenden
Gelinde an der Bergseiie in Hanglage und miit 0,50 m auf ebenen Iléchen
festgeselzt.

Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Geldndeprofilen zu versehen.
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6. Baugestaltung

Als Daehform ist das Satteldach zwingend vorgeschriehen.

Die Dachneigung ist zwischen 30 und 36° ausgzufiihren.

Dacherker sind nicht zugelassen.

Dachpappe und Wellasbestzement sind als Dacheindeckung nicht erlaubt.
Die Ausfiihrung der Dacheindeckung muf in dunklen Farbténen (dunkelrot, |
dunkelbraun, schiefergrau) erfolgen. (
Die Kamine sind mit einer doppelten Iunkenflugsicherung zu versehen.
Alle Tassadenflichen sind zu verputzen und hellfarbig, méglichsit weil),
zu sireichen oder zu verklinkern. :

Storend auffallende Bahandlung und Ausfiihrung der Wénde in Dezug auf
Farbe und Material ist unzulissig.

Garagen diirfen auch mit Pultdach - nicht iiber 8% Neigung - ausgefiihrt
werden. Die Traufe ist an der Straflen~ bzw., Dinfahriseite anzuordnen.
Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten und einander in
der IIdhe anzugleichen.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen ist unzuléssig.

. 7. AuBenanlagen

Geléndeveridnderungen sind so auszufiihren, daf der natiirliche Gelinde-~
und Landschaftscharalkter erhalten bleibt.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind dem natiirlichen Geldnde in Neigung
und Form anzupassen und sofort wieder bodenstindig zu begriinen., Auf-
schiittungen iiber 50° Neigung sind unzulissig. :
LDinfriedungen sind zur freien Landschaft und zur Strale hin mit boden-
stindigen Gehtlzen zu hinterpflanzen.

Auf jeder Parzelle sind mindesiens 3 heimische Biume anzupflanzen.

Das Daugebiet ist durch Anpflanzung eines Gehélzgiiriels gem. Einzeich-
nung im Planteil in die Umgebung einzugliedern,

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baum~ u. Busche-
gruppen im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.

Vorhandener Baumbestand ist nach Méglichkeit zu erhalten.

Tiir die Sitraflenbegrenzung notwendige Stiitzmauern sind in Sichtbeton oder
Sichtmauerverl: auszufihren.

Einfriedungen diirfen eine Gesamththe v, 1,05 m Hghe nicht iibersteigen.
Sie sind zur Siralenseite hin, als vor den Stiitzen vorbeigefiihrter Jiger-
oder Scherenzaun o. 4. aus dunkelfarbig impridgnieritem Holz auszufiihren.
Zwischen den Grundstiiclten ist kunststeffbeschichteter, dunkelgriiner Ma-
schendrahtizaun an Disenstiitzen zu verwenden,

Sockel sind nur entlang der Stralle mit einer Ilshe von héchstens 0,20 m
erlaubt,

Betonstiitzen und -pfeiler sind nur an den EBingingen und Linfahrten er-
laubt.

8. Irschlielungs~ und Versorgungseinrichtungen

Die auf Privatgrundstiicken bendtigten I'lidchen fiir Abwasserleitungen sind
im Planteil! gelkennzeichnet und sind durch Dintragung einer Grunddienst-

_barkeit zugunsten der Gemeinde Obertrubach sicherzustellen,

Die im Planteil dargestellten Sichtfelder sind vom jeder sichibehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizubalten, Strducher, lecken und Einfrie-
dungen diirfen eine Hthe von 1,05 m tber Pahrbahn nicht iiberschreiten.




Die Verlegung von Fernmeldekabeln sowie Irdkabeln, die der Stromversor-
gung des Daugebietes dienen, ist innerhalb der Grundstiicke zu dulden, so-
weit sie in einem etwa 1,0 m breilen Streifen parallel zur StrafSenbegren-—
zungslinie liegen.

Die Anlage von Damm- und Einschnittsbéschungen zur Drrichtung von Ver-
kehrswegen entlang der Grundstiiicksgrenzen im Sinne der Dinzeichnung im
Planteil ist zu dulden. Der genaue Umfang richtet sich nach der Strailen-
planung.

Der im Planteil eingetragene Schutzstreifen fiir die 20 kV - Starkstrom-
leitung darf pur mit hochstens 5 m hohen Garagen bebaut werden.

9., Dauabschnitte

Das Baugebiet wird in 2 Bauwabschnitte aufgeteilt. Diese sind im Planteil
mit BA I und BA II gelkennzeichnet. Line Bebauung im BA II ist nur nach
vollstindiger Bebauung des BA I miglich.

Hinwedis

Di1 Planunterlage und die Hohendarstellung des Bebauungsplanes beruhen
auil einer photomeshanischen Vergrilerung aus dem Mafistab 1 : 5000 in den
laflstab 1 : 1000, Sie kann daher nur Richtlinie fiir die tatsichlichen
Verhédlinisse sein.

Die genauen Malle und Hohenverhéltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort
und Stelle zu ermitteln.

Die Ausarbeitung des Debauungsplanes erfolgt auf Antrag der Gemeinde
8571 Obertrubach, Lk, Forchheim.

Der Bebauungsplan wird gem#dfi § 13 BBauG mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung, seiner Auslegung und der Genehmigung rechtsverbindlich.

dieter seidel

Aufgestellt: biiro fur Ingenieurbau

Nirnberg, den 25. Juni 1977 22 Ndraneng
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Degriindung gemif § 2
Abs. 6 BBauG

vom 0A, 6\ /‘qq' , pis, 04 A’\" .......1-.
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Die Gemeinde Obertrubach hat mit Beschlul des Gemelnderates
von @u— 0& /]CH-}' den Bebauungsplan gemidfi § 10 BBauG als
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Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechisverbindlieh,
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