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NEUDOREER W

» Zoa i BhenerH I Arang
A) rur die Testisetzungen
oy mmm mm Grenze des riumlichen Geliunpsbereiches §§ 9 (5) und 30 BBauG
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO ) " iNDERUNG |
| Mi Mischgebiet 09.10.86 ;f
g” : Zﬁ&. offene Bauweise (§ 22 (2) BauSVO) -

—
—

Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

o
w

Grundflichenzahl (& 19 BauNV0)

Baulinie

Baugrenze

e e .~

3 ) . '
1e0=RNRN | ||

Straflenbegrenzungslinie

e

offentliche Verkehrsfliachen

E— =

offentliche Parkflichen

tffentliche Griinfldchen

m—
———

Flichen fiir Gemeinbedarf ( Umspannstation)“""“r

Fldchen fiir Garagen mit Zufahrtsrichtung

Hauptfirstrichtung zwingend

Bebauung fiir verschiedene Gelédndeneigungen

—————— T

Flichen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind

Sichtdreiecke, innerhalb denen keine Hochbauten, Anpflanzungen od.
Zdune iiber 1,05 m Ilohe errichtet werden diirfen. (Art. 26 BayStrWG)

L/‘

?; e .
| g T - & *
i Pflanzgebot fiir bodenstdndige Biume und Straducher

B) Fiir die Hinweise

1 tﬂﬂ{/// Bestehende Grundstiicksgrenzen
| (. Vorschlag fir die Grundstiicksteilung

1 —<4——<4— Bestehende Abwasserkanile

Geplante Abwasserkandle

J. . Hohenlinien

%7*,; Verhandene Wohngebédude

3 HHHHHH Vorhandene Nebengebdude

) 456 Flurnummern
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Aufgrund des & 9 Abs 1, 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) v. 23.6.
u. des Art. 107 der Bayerische n Bauordnung (BayB0) v. 1.8.1962 in der
Neufassung v. 21.8.1969 in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung |
den Freistaat Bayern v. 25,1.1952 erlidsst die Gemeinde Obertrubach fol=
gende mit Verfiigung des Landratsamtes Forchheim vom genehmi

N

e

-
Fiir das Baugebiet am Neudorfer Weg (nﬁrdl. Seite) gilt der vom Biiroe f
Ingenieurbau Dieter Seidel, Niirnberg, Ziegelsteinstr., 171 ausgearh&i;
nebenstehende Plan, der zusammen mit den machstehenden Festsetzungen
Bebauungsplan bildet. g

Satzung

A
.
|

1. Geltuugsbereich §

Der rédumliche Geltungsbereich gem. §§ 9 (5) und 30 BBauG ist im Plant
- eingetragen. 3

2. Art und Mall der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 d. BauNV
ausgewiesen. Fiir die Grundflichenzahl (§ 19 BauNV0) wird 0,3 als Hochst
wert festgesetzt. Rl e oy 3R e : : i :
Satz 1 gedndert (09.10.86): Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) i
2 *und als Mischgebiet (MI) im Sinne § 3d BaulVO ausg

3. Bauweise

Offene Bauweise ist zwingend vorgeschrieben, mit der Finschrankung, di

Kleingaragen im Sinne des § 14 (1) BauNV0O auf den im Plan dafiir vorge=
sehenen Fldchen an den Grundstiicksgrenzen zuldssig sind, selbst dann,
wenn sie am llauptgebdude angebaut sind. & 3

4, Stellung der baulichen Anlagen 3

Die eingetragene TFirstrichtung ist einzuhalten. 4
Sofern im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen eingetragen sind, al
nack Art 6 w. 7 (2,3, wu. %) BayBO erforderlich sind, wurde nach Art 7
(1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt jedoch nur, wenn die
geschlagenen Grundstucksgrenzen eingehalten werden. Bei durchgehond.fi
Baugrenze miissen die Abstandsfldchen gem. Art 6 u. 7 BayBO eingehalten
werden. ' [
Die im Bebaunngsplan gekennzeichnete Grenzhebauung ist zwingend vorge
schrieben. Hierbei ist der Besitzer berechtigt, die Errichtung und de
Unterhalt vom Nachbargrundstiick aus vorzunehmen. 5

-

5. Hohenlage der baulichen Anlagen b

Die Oberkante der Kellerdecke darf das Gelidnde hochstens um 0,40 m, i)
Hanglage an der Bergseiie hochstens um 0,30 m iibersteigen. b

6. Baugestaltung

Als Dachform ist das Satteldach zwingend vorgeschrieben.

Die Dachneigung ist zwischen 35 und 40° auszufiihren.

Dacherker sind nicht zugelassen. i

Dachpappe und Wellasbestzement sind als Dacheindeckung nicht e

Die Ausfiihrung der Dacheindeckung muff in' dunklen Farbténen (d?
dunkelbraun, schiefergrau) erfolgen,




SINDE ORBRERTE

# Die Kamine sind mit einer doppelten Funkenflugsicherung zu versehen,
Alle Fassadenflidchen sind zu verputzen und hellfarbig, moglichst weill, zu
sireichen oder zu verklinkern.
Storend auffallende Behandlung und Ausfiihrung der Winde in Bezug auf Farbe
und Material ist unzulidssig.
Garagen diirfen auch mit Pultdach - nicht iiber 8° Neigung - ausgefiihrt wer-
den. Die Traufe ist an der Straflen- bzw. Dinfahrtseite anzuerdnen.
Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten und einander in der %
[lohe .anzugleichen.
Die Aufstellung von Wellblechgaragen ist unzulidssig.

7+ AuBenanlagen

(Gelandeverdanderungen sind so auszufithren, daB der natiirliche Gel&dnde-

und Landschaftscharakter erhalten bleibt,

Abgrabungen und Aufschiittungen sind dem natiirlichen Gelidnde in Neigung
und Form anzupassen und sofort wieder bodenstdndig zu begriinen., Aufschiit-
tungen iiber 30° Neigung sind unzulidssig.

Einfriedungen sind zur freien Landschaft und zur StraBe hin mit boden-
standigen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Auf jeder Parzelle sind mindestens 3 heimische Bdume anzupflanzen,

Fir die StraBenbegrenzung notwendige Stiitzmauern sind in Sichtbeton eder
Sichtmauerwerk auszufiihren.

Die Einfriedungen diirfen eine Gesamthohe v. 1,05 m Hohe nicht iibersteigen.
Sie sind zur Stralenseite hin, als vor den Stiitzen vorbeigefiihrter Jiger-~
oder Scherenzaun aus dunkelfarbig imprdgniertem Ilelz auszufiihren.
Zwischen den Grundstiicken ist kunststoffbeschichteter, dunkelgriiner Ma-
schendrahtzaun an FUisenstiitzen zu verwenden.

Sockel sind nur entlang der Straflle mit einer Hohe von hiochstens 0,20 m
erlaubt.

Betonstiitzen und -pfeiler sind nur an den Eingédngen und Einfahrten er-
laubt.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfelgt auf Antrag der Gemeinde
8571 Obertrubach, Lkr., Forchheim.,

Der Bebauungsplan wird gemdaf & 13 BBauG mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung seiner Auslegung und der Genehmigung rechtsverbindlich.

A

diaster seidel
.r’\ufgestel 1t: 7 piro flr 1.'-.-:;;-".';3urhau
Niirnberg, den 11. Mirz 1975 p bl

‘.efr-snrlﬂ".e 171 /

Geidndert:
Nurnberg, den 50, Dezember 1975

Geandert:
Niirnberg,

den
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Der Entwurf{ des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemal S
Abs., b BBaul . . 2,
L. Moavz A97E 4. Apmd 497 6
.

3 TR < SRR TN 4 A6 ] £
T e essce s e bis Be B s e e e s i e s s es sesensnee

in QQH.,“ ?ﬂ‘fn“%f2w4€‘¢%...5éf’ﬁw¢f“£<... offentlich raus legt.

Obertrubach, den .’ .4"/.’

./-2.......

Die fremeinde Obertrubach hat mit Beschlul~tés Gemeinderates
% ZCMk ? 6

Obertrubach, den

e “‘“,u“muun Pas I,amlratsant Forchheim} hat den

Bebauungsplan mit ks (Verfiigung)
3 v mﬂ\’gf@ q' 4\7?; Nr A,bt.%(?;’ gemifl § 11 BBauG

Q 1 der Verordnung vom 17.1

0. 3 /5. 194)

(Kreisbativerwal

Der genehmigte Babauungsplan wurde mit Begriindung

P@, D
e ot vsolnts,

vom .....02' 08 4.‘?.?.7.'.... .....é....q \;7". gem., § 12 Satz 1

BBauG in . WM&:M"S.... offentlich ausgelegt.
Die Genebmigung und die Auslegung sind am .....}7. 7"}[?..

ortsiitblich durch ... IQ’V‘

7w .ses0e¢ bekannt gemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

1. Birgermeister )




? ANDERUNG DER SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NORDLICH DES NEUDORFER WEGES
GEMEINDE OBERTRUBACH

WE. 2 - Art und MaB der baulichen Nutzung, Satz 1 erhilt folgenede Fassung:

'Das Baugebiet ist teilweise als Allgemeines Wohngebiet (WA) und teil-
weise als Mischgebiet im Sinne der §§ 4 und 6 der BauNVO ausgewiesen.'

VERFAHRENSWEISE :

Der- Bebauungsplan (Anderung) hat 6ffentlich ausgelegen gem. § 2a Abs. 6 BBauG

----------------------------

Der Bebauungsplan (Anderung) wurde als Satzung vom Gemeinderat beschlossen gem.

§ 10'BBauG am AZ;(M A98F

88 a8 800080080

Obertriubach, den . . ol il it des

Landratsamtes Forchheim vom 39’”3«3? v N Tb.l$3. ............
e ju(i’" LR ":A;.‘A
{ —
‘Thiel, Oberregisrungsrat
Siegel

G, Mape 7997

r Bebauungsplan (Anderung) tritt als Satzung in Kraft am .......7. ... o

. 8. MRZ. 1987

» trubach, den ...... Sl T

/




2, Anderung

------

Neudarfer] .~

Art der bauli-
chen Nuizung WA

Grundfidchenzahl

-----

Zahl der Vollgeschosse

446

Bauweise

448

-----
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Planerlsche Festsetzungen

Geltungsbereich der Anderungssatzung

Umgrenzung von Zufahrisflachen
““““““ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zufahrt / AnschiuR an die 6ffentliche Verkehrsfliche

Festsetzungen und Hinweise des BBP "Neudorfer Weg"

1. Art der baulichen Nutzung o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO) e

Mischgebiet / Allgemeines Wohngebiet
WA | (8§ 4 und 6 BauNVO) |

2. Mal} der baulichen Nutzung |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVQ) |

Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO) |
0,3 |

héchstens 2 Vollgeschosse |
|| (§ 20 BauNVvO) i

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) |

offene Bauweise, zwingend
A (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Hauptfirstrichtung zwingend
<

4. VVerkehrsflachen
(§9 Abs 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen |
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) O

Offentliche Parkfliche il
E (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e

Garage ]
GA
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Die weiteren Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Neudorfer Weg" sind
Bestandteil dieser Anderungssatzung.

2. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
"NEUDORFER WEG"

GEMEINDE OBERTRUBACH
LANDKREIS FORCHHEIM

GEMACHT WORDEN.

/)7
OBERTRUBACH, DEN 20.09.1999 1. BURGERMEISTER A‘;//////J'//

OBERTRUBACH, DEN

DIE GEMEINDE OBERTRUBACH HAT AM 18.11.1998 DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSF HS\
"NEUDORFER WEG" IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEM. § 13 BauGB BESCHLOSSEN DER*
ANDERUNGSBESCHLUSS WURDE AM 03.12.1998 ORTSUBLIC W{N}F GEMACHT {2

OBERTRUBACH, DEN 04.12.1928 1. BURGERMEISTER ...

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 Abs. 1 BauGB IN DER lT VOM 19.07. 1999-'
BIS 27.08.1999 BETEILIGT. "

/ f
OBERTRUBACH, DEN 20.09.1999 1. BUORGERMEISTER ..£« / // / / 'g‘f

SATZUNG BESCHLOSSEN.

DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG DER 2. ANDERUNG GEM f/‘p Abs. 1 BauGB ALS
OBERTRUBACH, DEN 08.10.1999 1. BURGERMEISTER !Z

Chares Tor 1

91820 Ebermannstadt Recieinosdiis e,
DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG WURDE AM<.vf..:.’..{ﬁﬁaonrsnaucwBEKANNTGEMACHT.
DAMIT TRITT DER BEBAUUNGSPLAN "NEUDORFER WEG" IN OBER'{‘RUBACH i DER FASSUNG

DER 2. ANDERUNG IN KRAFT. Zy
04 01,4000 4 BORGERMEISTER . L ZZ

m/

DER ENTWURF DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE MIT BEGRUNDUNG
GEM. § 3 Abs. BauGB IN DER ZEIT VOM 16.08.1999 BIS 17.09.1999 OFFENTLICH AUSGELEGT_ ;

///%

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM. § 10 ﬁ(é-\auGB VCfM LANDRATSAMT FO’RCHHEIM MIT
SCHREIBEN VOM 23:42: 17GENEHMIGT.

HORCHHEM, DEREd2iiiadt -

Gezeichnet:
Juli 1999 KV

Gedndert:

MASSSTAB: SIP0S

1 : 1.000 sy 8

Kdnigstrale 3

91126 Schwabach

Tel.: 09122/8325-0
FAX: 09122 /83 25 - 50




