PRAAMBEL

Die Gemeinde Obertrubach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom

24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet Erholung
Zweckbestimmung Zeltplatz, Ferienhitten und Wohnmobilstellplatz

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Baugrenze
offene Bauweise

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Private Verkehrsflachen

Zufahrt

Private Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Wohnmobil-Stellplatze (WOMO)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache

6. Flaichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestéanden

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

Pflanzgebot Laubb&ume (nicht standortgebunden)

Pflanzgebot Strauchhecke

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

8. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Q

Versorgungsanlagen

Trafostation

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

~Oo—90— 20 kV-Kabel mit Schutzzonenbereich je 0,5 m beiderseits der Trassenachse

Hinweise
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vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)

geplantes Vorhaben

Héhen in m 4. NHN

Grundlage fiir die ErschlieBungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

sose @ Wanderwege
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vorhandene Geb&aude

zu entfernende Bebauung
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Zuordnung externe Ausgleichsfliche (Okokontofliche)
FI.Nr.163, Gmkg. Hundshaupten; 2.923 gm (TF)

Legende
Zielzustand

227 G212-LR6510 - MaRig extensiv
~ genutztes, artenreiches Griinland

Abbuchungen g
aktuelle Abbuchung: 2.923 m? ( entspricht 18.327 WP) |

|:] Flurstiicksgrenzen

1 Abbuchung/Zuordnung Ausgleichsflache:
_« - Flachenbezug: 2.923 m?

M 1:2.000

--> FINr. 163, TF-1b (OFK-ID: 201360

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.04.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt vom 06.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 07.07.2022 hat in der Zeit vom 10.10.2022 bis 11.11.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 07.07.2022 hat in der Zeit vom 10.10.2022 bis 11.11.2022 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
26.07.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.08.2023 bis 29.09.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
26.07.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2023 bis
29.09.2023 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08:12.2028 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.11.2023 als
Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Obertrubach, den 14122023

Markus Griiner
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Markus Griiner
Erster Burgermeister

Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wirdseit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Obertrubach, den ..01.02.2024 ...

Markus Griner
Erster Blrgermeister

1.2

2.1

2.2

2.3

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet Freizeit und Erholung (§ 10 Abs. 2 BauNVO):
Zweckbestimmung: Zeltplatz, Ferienhttten und Wohnmobilstellplatz

Im SO 1 sind zulassig:

- Restaurant mit Biergarten und Kiosk

- Sanitar-, Versorgungsgebaude

- Blro/ Verwaltung

- Betriebsleiterwohnung

- Pkw- und Wohnmobilstellplatze, Carport

- Entsorgungsstation fir Schmutz- und Grauwasser von Wohnmobilen und -wagen
- Spiel- und Sportgerate

- Waldschuppen

Im SO 2 sind zulassig:

- Ferienhitten

- Tipis, Schlaffasser etc.

- Sanitar-, Sauna- und Wellnessgebaude
- Zeltplatz (ggf. befestigte Zeltstellplatze)
- Feuerstelle

- Spielfeld

- Spiel- und Sportgerate

Im SO 3 sind zulassig:

- Zeltplatz (ggf. befestigte Zeltstellplatze)

Weitere Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung dienen, sind in den jeweiligen Teil-
gebieten grundsatzlich zulassig.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

SO 1: Maximal Il Vollgeschosse zulassig (1+D).

SO 2: Maximal | Vollgeschol zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ): (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

SO 1: 0,6

SO 2: 0,4

SO 3: (keine ortsfesten baulichen Anlagen, nur Wege und befestigte Zeltplatze).

Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe betragt im SO 1 9,50 m und im SO 2 6,5 m. Die maximale
Wandhoéhe (AuRenwand, Traufe) betragt im SO 1 5,00 m und im SO 2 3,5 m. Gemes-
sen wird von der Oberkante des vorhandenen Gelandes (bergseitig) bis zum héchsten
Punkt des Gebaudes bzw. bis zur Schnittlinie Aulienkante Auflenwand/Oberkante
Dachhaut.

3.1
3.2
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6.1

6.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfligigem Ausmal}
kann ausnahmsweise zugelassen werden. Nebenanlagen, Terrassen, Freisitze etc.
sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze fir Wohnmobile sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fir Ne-
benanlagen (rot gestrichelt) zulassig.

Private Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die privaten Grinflachen sind als Waldflache zu erhalten und naturnah zu entwickeln
(s.B.6.1)

Bauliche Anlagen sind mit folgenden Ausnahmen unzulassig:

- Hangezelte mit Befestigungspfosten und Punktfundament (max. 10 Stuick)

- wasserdurchlassige FulRwegeverbindungen (max. Breite von 2m)

- Sitzgelegenheiten (z.B. Banke)

- Zaun (s. C.3)

- Waldaktionsplatz mit naturnah gestalteten Sport-, Spiel- und Aktionsangeboten

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zu erhaltende Vegetationsbestande

In den gekennzeichneten Flachen ist die bestehende Waldeigenschaft einschlie3lich
aller Waldfunktionen im Wesentlichen zu erhalten (Ausnahme gewinnorientierte Holz-
nutzung). Forstliche Eingriffe in den Waldbestand beschranken sich auf MalRnahmen
zur Verkehrssicherung (nach Méglichkeit Hochstubben oder liegendes Totholz belas-
sen).

Mafnahmen zum Schutz des Waldes vor biotischen Gefahren (z.B. Schadlingsbefall),
die geeignet sind den Waldbestand bzw. die Nutzung des Waldbestandes als private
Grunflache zu gefahrden, sind zulassig. Die Malnahmen zur Abwendung der Feuerge-
fahr gem. Art. 17 BayWaldG gelten fir die gesamte private Grinflache.

Der Baumbestand ist in einem Umgriff von 30m zu den Zeltplatzen im Sinne einer risi-
komindernden Waldrandbewirtschaftung zu bewirtschaften. Zur SO-Flache hin ist ein 5
m breiter Streifen als Waldsaum zu entwickeln (Brandschutzstreifen).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen

Fallung von Baumen aufRerhalb der Sommerquartierzeit, d.h. nicht von Marz bis Sep-
tember. Baumfallungen sind nur vom 1.10. bis 28.2. eines Jahres zulassig (flr Vogel
und Fledermause).

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8
6.9

7.1

Ausgleichsflachen im Geltungsbereich

Dem naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden inner-
halb des Geltungsbereichs Ausgleichsflachen mit einer Gesamtgré3e von 645 gm zu-
geordnet (Teilflache der FI.Nr. 253/2, Gmk. Geschwand).

Entwicklungsziel:

- Pflanzung von 9 mittel-groRRkronigen gebietseigene Laubbdumen,

Mindestqualitat StU 12/14, Mahd des Griinlands ab 1.7. mit Mahgutabfuhr und ohne
Diingung (Details siehe Begrindung).

Pflanzgebote Laubbaume/Obstbaume

Im Bereich der Pflanzgebote Laubbaume sind mittel-groRkronige gebietseigene Laub-

baume, Mindestqualitat StU 12/14 zu pflanzen (Artenliste s. Begriindung). Standortver-
schiebungen sind zulassig. Zusatzlich zur Plandarstellung ist mindestens 1 Laubbaum

im SO 2 pro Ferienhitte zu pflanzen.

Pflanzgebote Strauchhecke
Im Bereich der Pflanzgebote Strauchhecke ist eine naturnahe Strauchhecke aus ge-
bietseigenen Geholzen zu pflanzen (Artenliste s. Begriindung).

Oberflachengestaltung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden
(Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster).

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstulick Uber den be-
grinten Oberboden oder entsprechende Regenwasserbehandlungsanlagen zu versi-
ckern. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Auf die besonderen An-
forderungen im Karst wird hingewiesen.

Es ist nur insektenfreundliche Beleuchtung (siehe Begriindung) zulassig.

Kiesgarten und Nadelgehoélzhecken sind unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmalinahmen

An der Nordfassade des Verwaltungsgebaudes, inkl. Betriebsleiterwohnung, diirfen
keine 6ffenbaren Fenster fir im Sinne der DIN 4109:2018 zur Nachtzeit schutzbedurfti-
ge Raume verbaut werden. Sofern nicht auf Fenster im Sinne der DIN 4109:2018
nachts schutzbedirftiger Rdume verzichtet werden kann, sind diese nicht 6ffenbar mit
Festverglasungen bzw. mit nur zu Reinigungszwecken 6ffenbaren Fenstern auszufiih-
ren. Die Bellftung der Raume ist dann gemaR den Regeln der Landesbauordnung si-
cherzustellen, sofern die Belliftung des Raumes nicht Gber Fenster an anders orientier-
ten Fassaden erfolgen kann

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

Dachform: Satteldach (SD) fur Hauptgebaude im SO 1 und Ferienhiitten in SO 2, an-
sonsten fir untergeordnete Nebengebaude in SO 1 sowie weitere Gebaude in SO 2
auch sonstige Dachformen

Dachneigung: zwischen 45° und 48° (fir Hauptgebaude im SO 1 und Ferienhitten in
SO 2)

Zaune sind am Rand der Grunflache und der Bauflache zuldssig und an den natarli-
chen Gelandeverlauf bzw. StraRenverlauf anzupassen. Sie sind nur in transparenter
Ausfihrung und bis zu einer Hohe von 1,25 iber Oberkante Strale bzw. natirlichem
Gelandeverlauf zulassig.

Sonstige Vorschriften

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, bestehend aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Gebaudeschnitten in der
Fassung vom 20.07.2023, ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinweise

Externe Ausgleichsflachen

Zur Kompensation des naturschutzrechtlichen Eingriffs durch die Planung wird ergan-
zend zur festgesetzten internen Ausgleichsflache (vgl. B.6.3) folgendes weitere Flur-
stlck als externe Ausgleichsflachen herangezogen und durch vertragliche Vereinba-
rungen nach § 11 BauGB gesichert:

2.923 gm der FI. Nr. 163 (Teilflache), Gmk. Hundshaupten.

Entwicklungsziel: Entwicklung von mafig extensiv genutztem, artenreichem Grunland.

Bei Neupflanzungen von Gehodlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang
und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.

Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH (Stand
21.07.2023) ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Anger II. Die darin enthaltenen Aus-
fihrungen und schalltechnischen Angaben sind zu beachten.Abweichungen im Nut-
zungskonzept der Teilbereiche SO 1, SO 2 und SO 3 sind in jedem Einzelfall mit den
schalltechnischen Angaben abzugleichen bzw. auf Schallschutzvertraglichkeit mit der
angrenzenden, schutzbedirftigen Bebauung zu Uberprifen.

An der Ostfassade der geplanten Betriebsleiterwohnung wird nachts der Orientie-
rungswert nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 durch den Strallenverkehrslarm der Ge-
meindeverbindungsstralle nach Hundsdorf bzw. Wolfsberg tberschritten. Die Mindest-
anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen nach DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ sind zu beachten.
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