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A

Allgemeine Begriindung
Planungsanlass und Planungserfordernis

Herr Heinrich Frhr. von Pélnitz, Hundshaupten, hat als Vorhabenstrager die Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan fir die Errichtung von Freizeitanlagen im Ortsteil Geschwand bean-
tragt.

Herr Heinrich Frhr. von Polnitz ist Eigentimer bezlglich der fir das Vorhaben erforder-
lichen Grundstiicke und ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die Erschlie-
Bungsmaflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufihren.

Die Gemeinde Obertrubach hat besondere Funktionen im Bereich der Erholung und
mdochte diese Funktionen ausbauen und dauerhaft sichern. Hierfur ist die standige Er-
weiterung und Ergadnzung des Angebots an Erholungseinrichtungen erforderlich. Die
geplante Anlage bei Geschwand kann die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde Ober-
trubach wirksam unterstutzen.

Der Gemeinderat von Obertrubach hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans und zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan zur Ausweisung eines Sonderge-
bietes Erholung (gem. § 10 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Zeltplatz / Ferienhltten /
Wohnmobilstellplatz* einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Geschwand in der Gemeinde Obertrubach slidlich des
Gewerbegebietes ,Anger”. Es hat eine Flache von ca. 2,2 ha. Der Geltungsbereich um-
fasst folgende Flurstiicke: 213/44, 253/2 sowie 254, alle Gemarkung Geschwand.

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt auf der Hochflache der Frankischen Alb an einem leicht nach
Suden geneigten Hang, innerhalb der westlichen Teilfliche sind auch starker geneigte
Bereiche und kleinere Felsen vorhanden. Der Untergrund besteht aus den durchlassi-
gen Gesteinen des Malm.

Die dstliche Teilflache ist im Norden teilweise als Lagerflache genutzt, im sidlichen Be-
reich handelt es sich um eine mafiig artenreiche Wiese. Der westliche Teil ist bewaldet.
Mit Ausnahme des Waldes sind keine besonders naturnahen Teilflachen vorhanden,
auch kartierte Biotope liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Im Osten befindet sich die Gemeindeverbindungsstral3e von Geschwand nach Hunds-
dorf. Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs und der Gemeindeverbin-
dungsstraf3e verlauft ein 20 kV-Kabel.
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5.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung.

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafur
erforderliche Umweltbericht (8§ 2a) ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

Regionalplan

Die Gemeinde Obertrubach ist im Regionalplan der Region Oberfranken West Teil des
landlichen Teilraums, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestéarkt werden soll.
Weiterhin soll in den Fremdenverkehrsregionen wie der Frankischen Schweiz die
Wettbewerbsfahigkeit gestarkt werden.

Nach Regionalplankarte 3 "Landschaft und Erholung" liegt das geplante Vorhaben im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 50 "Naturpark Frankische Schweiz-Veldensteiner
Forst". Hier kommt, nach Grundsatz B | 1.5.1 den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Die Auswirkungen auf das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet durch das Plangebiet sind jedoch gering, es werden entsprechende
VermeidungsmaRnahmen vorgesehen.

Das Vorhaben kann deshalb die Ziele des Regionalplans wirksam unterstiitzen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Frankische Schweiz — Veldensteiner
Forst®. Die Befreiung von der LSG-Verordnung ist in Aussicht gestellt.

Standortwahl und Alternativenprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers. Der Vorhabenstrager hat kein
anderweitiges Grundstlick zur Verfigung, an dem die mit der Planung verfolgten Zwe-
cke mit geringeren Eingriffen in Natur und Umwelt mdglich waren.

Die Nutzung einer teils bereits als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache stellt zudem
aus Umweltgriinden die bestmdgliche Alternative dar, sie dient dem Flachensparen und
der Verringerung der Beanspruchung land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen.
Sie vermeidet Eingriffe in Natur und Landschaft. Die forstwirtschaftlich genutzten Teil-
flachen des Geltungsbereiches werden nur gering genutzt, so dass auch hier keine er-
heblichen Eingriffe erfolgen.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Freizeit und
Erholung® und eine Ausgleichsflache im Osten, eine private Grinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Zeltplatz“ im Westen und eine Flache fiir den ruhenden Verkehr im Stiden
dargestellt.
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5.2

5.3

5.4

5.5

ErschlieBung

Die Verkehrserschlie3ung ist durch die 6stlich des Plangebiets verlaufende Gemeinde-
verbindungsstral3e zwischen Geschwand und Hundsdorf gesichert.

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind durch Anschluss an das vorhandene Netz zu schaffen.

Das uber die unversiegelten Freiflachen anfallende unverschmutzte Oberflachenwas-
ser ist vor Ort zu versickern. Auf Grund der Lage im Karst kann es fur Fahr-, Stell-, und
Parkflachen notwendig werden, diese wasserundurchléssig zu gestalten. In Folge des
Verschmutzungsgrades kann daher eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers
erforderlich und/oder Abfuhrung mit dem Schmutzwasser nétig werden. Eine wasser-
rechtliche Erlaubnis fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist erforderlich.

Die Klaranlage des kommunalen Zweckverbandes Abwasserbeseitigung im Trubachtal
nordlich von Egloffstein ist fur klassische Abwéasser ausreichend dimensioniert. Die
Behandlung von Chemietoiletten-Inhalten ist grundsétzlich erst ab einer Mindestaus-
baugréf3e der aufnehmenden Klaranlage von 10.000 EW vorgesehen. Der Ausbau der
Klaranlage des kommunalen Zweckverbandes Abwasserbeseitigung im Trubachtal
nordlich von Egloffstein auf einen Ausbauzustand tber 10.000 Einwohnern ist bis
2024/2025 vorgesehen, so dass voraussichtlich mit Inbetriebnahme des Campingplat-
zes bzw. Wohnmobilstellplatzes eine ordnungsgemalfie Abwasserentsorgung sicherge-
stellt ist. Falls dies zum Zeitpunkt der Genehmigung noch nicht der Fall sein sollte, sind
ggf. im Rahmen der Baugenehmigung MalRnahmen festzulegen, um, um nachteilige
Auswirkungen durch die Einleitung der Chemietoiletteninhalte auf das Gewasser der
Trubach und deren Lebensgemeinschaften zu minimieren.

Immissionsschutz

Fur den parallel laufenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden in einer schall-
technischen Untersuchung die auf das Plangebiet einwirkenden sowie die davon aus-
gehenden Gerdusche untersucht (IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht vom
21.07.2023). Insgesamt ist gem. der schalltechnischen Untersuchung festzustellen,
dass sich die geplante Nutzung schallimmissionsvertraglich am Standort einfligen
lasst.

Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine Baudenkmaler oder Bo-
dendenkmaler bekannt.

Natur und Landschaft

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden griinordnerische
MalRnahmen dargestellt. Diese Mal3Bhahmen sind insbesondere nach Osten zur Ein-
grinung der Bauflache zur Gemeindeverbindungsstraf3e hin erforderlich. Sie sind im
Bebauungsplan zu konkretisieren und verbindlich festzusetzen. Der Eingriff durch die
geplante Bebauung ist aufgrund der Betroffenheit intensiv genutzter Flachen gut aus-
gleichbar, es sind ca. 0,3 ha an Ausgleichsflachen erforderlich.
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Fur den Planung wurde eine Uberschlagige Artenschutzprifung durchgefihrt. Vor-
kommen streng geschutzter Arten waren allenfalls in den Waldbestédnden denkbar.
Aufgrund des Zustands der Waldflache (Fichtenforst, frisch durchforstet) ist allerdings
nicht mit besonders empfindlichen oder seltenen Arten zu rechnen. Unter Beachtung
der festgesetzten Rodungszeitraume kann das Toétungsverbot auch beziglich haufige-
rer Arten ausgeschlossen werden. Im Bereich der Grinlandflachen sind aufgrund der
Nahe der StralRe und des Waldrandes keine Bodenbriter zu erwarten. Auch andere
seltene und gefahrdete Arten sind aufgrund des Zustands der Flache nicht zu erwar-
ten. Bei Beriicksichtigung der Vogelschutzzeiten (d.h. erforderliche Rodungen zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar) ist das Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG durch die Planung nicht zu erwarten.
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1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitpla-
nung, 8 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Um-
weltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Obertrubach plant aufgrund des Antrags des Vorhabenstragers stidlich
von Geschwand ein Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung Zeltplatz, Feri-
enhitten, Wohnmobilstellplatze.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers. Der Vorhabenstrager hat kein
anderweitiges Grundstlck zur Verfigung, an dem die mit der Planung verfolgten Zwe-
cke mit geringeren Eingriffen in Natur und Umwelt mdglich waren.

Die Nutzung einer teils bereits als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache stellt zudem
aus Umweltgrinden die bestmdgliche Alternative dar, sie dient dem Flachensparen und
der Verringerung der Beanspruchung land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen.
Sie vermeidet Eingriffe in Natur und Landschatft. Die forstwirtschatftlich genutzten Teil-
flachen des Geltungsbereiches werden nur gering genutzt, so dass auch hier keine er-
heblichen Eingriffe erfolgen.

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkungen
bewerten zu kdnnen (Bsp. Emissionen etc.).

Prafungsumfang und Prifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB

81 Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitéat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt

sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§la

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berlicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzgiter. Die einzelnen Schutzguter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
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2.3

4.1

maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal’ der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und Ausgleichsmal3inahmen berlcksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzge-
setz wurde durch Abstande zum néchstgelegenen Wohngebiet beachtet. Das Bundes-
bodenschutzgesetz wurde durch Anordnung der starker bebauten und zu versiegeln-
den Bereiche im vorbelasteten gewerblich genutzten Teil berticksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen mal3gebend.
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4.2

Wohnfunktion

Im Wirkraum des Vorhabens liegen weiter ndrdlich schutzwirdige Wohnnutzungen in
einem Wohngebiet. Der Geltungsbereich hat damit fur die Wohnfunktion eine geringe
Bedeutung, im geplanten Wohngebiet besteht aber hohe Empfindlichkeit. Der Abstand
zum nachstgelegenen bestehenden Wohnhaus betrégt etwa 70 m, zum It. Bebauungs-
plan nachstgelegenen moglichen Wohnhaus etwa 60 m.

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat keine Bedeutung und Funktion fur die Naherholung und Feri-
enerholung. Erholungseinrichtungen oder Wege fehlen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Aufgrund der Abstande von ca. 60 m bzw. 70 m zum nachstgelegenen bestehenden
oder mdglichen Wohnhaus und dem vorliegenden Schallgutachten geht die Gemeinde
Obertrubach davon aus, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnfunktion
durch die geplante Nutzung erfolgen.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die geplante Errichtung einer Freizeitanlage wird sich positiv auf die Funktion der Ge-
meinde fur die Naherholung und Ferienerholung auswirken.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GroélRe, Verbundsituation

Repréasentativitat

Ersetzbarkeit

Der Geltungsbereich ist im nordwestlichen Teil gewerblich als Lagerflache genutzt und
teils befestigt. Stidlich davon befindet sich eine maRig artenreiche Wirtschaftswiese,
hier sind aufgrund des Zustands der Flache keine seltenen Arten zu erwarten, auch
haufige bodenbritende Vogelarten sind aufgrund der geringen Abstande zum Wald
bzw. zur Stral3e auszuschliel3en.
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Im westlichen Teil befindet sich eine naturferne Waldflache, Giberwiegend aus Fichten
bestehend, hier sind Vorkommen waldbritender Vogel- und Fledermausarten denkbar,
aufgrund des Zustands der frisch durchforsteten Flache aber eher unwahrscheinlich.

Es ist deshalb ausschlieZlich mit dem Vorkommen relativ haufiger Pflanzen- und Tier-
arten zu rechnen. Zauneidechsenvorkommen sind aktuell nicht bekannt und konnten
ihm Rahmen der allgemeinen Bestandsaufnahme auch nicht festgestellt werden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch die Planung erfolgt vor allem im nordwestlichen Teil eine starkere Bebauung und
Versiegelung, hiervon sind Gberwiegend bereits befestigte und gewerblich genutzte
Flachen betroffen.

Im Bereich der stidlichen Wiese gehen Flachen durch die geplanten Ferienhitten und
Zuwegungen verloren, im Gegenzug werden hier aber Gehdlze gepflanzt.

In den westlichen Waldbestand erfolgen nur geringe Eingriffe durch die Méglichkeit des
Aufstellens von Hangezelten in kleineren Teilbereichen. Die Waldeigenschaft ist zum
Erhalt festgesetzt.

Damit sind die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt von geringer Erheblichkeit.
Auch Verschlechterungen der Population streng geschiitzter Arten sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.3 Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdrlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen teils durch Auffullung mit Kalkschotter hergestellte kiinstli-
che Boden. Diese Bbdden sind nicht naturlich, haben eine geringe Seltenheit und ein
geringes Biotopentwicklungspotenzial.

Des Weiteren befinden sich teils als Griinland, teils als Wald genutzte Boden aus
Alblehm und kreidezeitlichen Albliberdeckungen. Diese Béden haben eine mittlere, und
der Wald auch héhere Naturlichkeit, geringe Seltenheit und ein eher geringes Bioto-
pentwicklungspotenzial. Das Ertragspotenzial ist mittel.
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4.4

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch die Konzentration der Bereiche mit gréReren Bodeneingriffen auf den bereits als
Lagerflache genutzten Bereich mit gestdrten Bodenverhaltnissen werden die Eingriffe
erheblich minimiert. In den Ubrigen Bereichen erfolgen nur geringe, im Waldbestand
fast keine Bodeneingriffe.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturnéhe

Empfindlichkeit | potentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den Schichten des Malm gepragt, der aufgrund
seiner Durchlassigkeit fur den sehr grol3en Grundwasserflurabstand verantwortlich ist.
Die geringen Filterschichten bedingen eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers im
Karst.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen
Durch die Planung sind keine Eingriffe in den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

Die Klaranlage des kommunalen Zweckverbandes Abwasserbeseitigung im Trubachtal
nordlich von Egloffstein ist fur klassische Abwésser ausreichend dimensioniert. Die
Behandlung von Chemietoiletten-Inhalten ist grundsétzlich erst ab einer Mindestaus-
baugréf3e der aufnehmenden Klaranlage von 10.000 EW vorgesehen. Der Ausbau der
Klaranlage des kommunalen Zweckverbandes Abwasserbeseitigung im Trubachtal
nordlich von Egloffstein auf einen Ausbauzustand tber 10.000 Einwohnern ist bis
2024/2025 vorgesehen, so dass voraussichtlich mit Inbetriebnahme des Campingplat-
zes bzw. Wohnmobilstellplatzes eine ordnungsgemafe Abwasserentsorgung sicherge-
stellt ist. Falls dies zum Zeitpunkt der Genehmigung noch nicht der Fall sein sollte, sind
ggf. im Rahmen der Baugenehmigung MaflRnahmen festzulegen, um, um nachteilige
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4.5

4.6

Auswirkungen durch die Einleitung der Chemietoiletteninhalte auf das Gewasser der
Trubach und deren Lebensgemeinschaften zu minimieren.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiete und 6rtliche Funktionen fur den Luftaustausch oder als Frisch-
luftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3hahmen

Durch den geringen Umfang von baulichen Maflinahmen sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den drtlichen Luftaustausch zu erwarten. Die Waldflache bleibt erhalten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist teils gewerblich vorbelastet, besondere landschaftsbildpragen-
de Elemente sind mit Ausnahme des Waldbestandes nicht vorhanden. Das Plangebiet
liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst®. Die Be-
freiung von der LSG-Verordnung ist in Aussicht gestellt
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4.7

4.8

4.9

4.10

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten. Die bestehenden Waldbestande sind zum Erhalt fest-
gesetzt.

Zur Gestaltung sind erganzende Pflanzungen vorgesehen. Diese werden in wenigen
Jahren in das Landschaftsbild im Geltungsbereich aufwerten.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachgiter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Flache

Flache ist ein wertneutraler Begriff, der die zweidimensionale rdumliche Ausdehnung als
geographische Mafeinheit einer Raumeinheit definiert. Die Flache des Geltungsberei-
ches andert sich durch die Planung nicht. Es andert sich die Art der Nutzung. Es handelt
sich derzeit um als Holzlagerplatz genutzte Flachen, Wiesenflachen und eine Waldfla-
che.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalBnahmen

Durch die Planung wird teils eine bestehende Lagerflache beansprucht. In den anderen
Bereichen findet keine erhebliche Neuversiegelung statt, die bewaldete Flache wird ih-
re Waldeigenschaft behalten.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Abwasser einschlief3lich der Chemietoiletteninhalte aus der Nutzung der bis zu
max. 12 Wohnmobilstellplatze wird der Klaranlage des Zweckverbandes Trubachtal
zugefuhrt. Von dieser wird das soweit technisch maglich gereinigte Abwasser der
Trubach zugefihrt, die Bestandteil des FFH-Gebietes Nr. 6233-371 (,Wiesent-Tal mit
Seitentalern®) ist.

Um erhebliche Beeintréachtigungen des FFH-Gebietes zu vermeiden, sind im Rahmen
der Baugenehmigung bzw. im Durchfihrungsvertrag gegebenenfalls mehrere Mal3ga-
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ben vorzuschreiben, die bei der Bauausfihrung bzw. wahrend des Betriebes zu beach-
ten sind.

5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde gesichert. Bezlglich der Chemietoiletten-Inhalte sind beson-
dere Vorkehrungen zu treffen (vgl. Schutzgut Wasser). Unverschmutztes Oberflachen-
wasser wird vor Ort versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist méglich.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. 8 1a Abs. 2 BauGB

Die Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel werden vollstandig bertcksich-
tigt. Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung einer bereits teils befestigten Fla-
che.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt im Geltungsbereich keine besonderen Inhalte
dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden durch eine energieeffiziente Gestaltung
des Gebaudes beriicksichtigt.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Die diesbeziglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzguiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle ausschlief3lich Gber das tber-
geordnete StraRennetz moglich ist.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Fldche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.
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Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstiqun-

gen

Hinsichtlich der Auswirkungen durch Larm wird auf den Abstand von mindestens 60 m
zum nachstgelegenen Wohngebaude verwiesen. Hinsichtlich der Emissionen von
Licht, Warme, Schadstoffen und Strahlung sind keine erheblichen Belastungen zu er-
warten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfalle zu vermeiden. Beziiglich der Chemietoiletten-Inhalte sind hierbei
ggf. besondere Vorkehrungen zu treffen (vgl. Schutzgut Wasser).

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenfallen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts flr Umwelt
weist fur den Bereich keine spezifischen Georisiken nach.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Es sind diesbezlglich keine besonderen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbezlglich sind nicht vorhanden. Die Auswirkungen durch Emis-
sionen werden durch Auflagen im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gung minimiert.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Es sind diesbezlglich keine besonderen Auswirkungen zu erwarten.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 4 des
Teils A der Begriindung.
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10.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung des derzeitigen Zustandes zu
rechnen. Fur die Errichtung einer Freizeitanlage missten gegebenenfalls anderweitige
Flachen beansprucht werden.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemaflinahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-

hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmaf3nahme wird die Prufung der Entwicklung der Ausgleichsflachen vor-
gesehen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen.

Zusammenfassung

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Positive Auswirkungen auf die Erho- geringe Erheblichkeit
lungsfunktion; keine negativen Auswir-
kungen auf die Wohnfunktion

Pflanzen, Tiere, Keine Eingriffe in schitzenswerte Berei- | geringe Erheblichkeit
biologische Vielfalt | che

Boden Keine grol3ere Neuversiegelung zu er- geringe Erheblichkeit
warten

Wasser Keine grol3ere Neuversiegelung zu er- geringe Erheblichkeit
warten

Klima Keine Eingriffe in klimatisch wirksame geringe Erheblichkeit

Bereiche vorgesehen

Landschaft Keine Eingriffe in landschaftsbildpra- geringe Erheblichkeit
gende Waldbestande, Gestaltung einer
Gewerbeflache

Wechselwirkungen | Keine Fldchen mit komplexem 6kologi- geringe Erheblichkeit
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16

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung
und Wirkungsge- schem Wirkungsgeflige betroffen

fuge

Kultur- und Sach- Keine Betroffenheit -

guter

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben nur Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf die Schutzgter.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen wirksam gemindert.

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL




