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5.5 Freizeit, Naherholung, Tourismus

5.5.1 Freizeit

Freizeitaktivitaten fur die Bevolkerung im Gemeindegebiet werden
u.a. von Vereinen (Sportvereinen, den 6rtlichen Frankische-Schweiz-
Vereinen, Musik- und Gesangvereinen sowie weiteren) organisiert und
angeboten; auRerdem von der Kirchengemeinde.

Die vier in den Ortsteilen Obertrubach, Barnfels, Geschwand und
Wolfsberg vorhandenen Sportvereine betreiben in erster Linie FuBball,
daneben Gymnastik und im Hauptort Obertrubach auch Tischtennis.
Weitere Sportarten werden von der Bevolkerung teilweise vermisst.
Zwischen den Vereinen wurde die Zusammenarbeit in den vergange-
nen Jahren ausgebaut und im FulRball spielten bereits die beiden Ver-
eine aus Obertrubach und Barnfels als Spielgemeinschaft, ebenso wie
die aus Geschwand und Wolfsberg, mit jeweils abwechselndem Trai-
ning auf den Sportplatzen in den beteiligten Ortsteilen. Mittlerweile
spielen die Vereine als gemeindeweite Spielgemeinschaft.

Im Gemeindegebiet Obertrubach sind in den Ortsteilen Obertrubach,
Barnfels, Geschwand und Wolfsberg jeweils eigene Sportflachen bzw.
FuRballplatze vorhanden, insgesamt 6 FuRballplatze. Diese gehdren zu
den vier Sportvereinen in diesen Ortsteilen. Im Hauptort Obertrubach
liegt der Sportplatz ganz im Westen, direkt neben der Sporthalle der
SpVgg Obertrubach. Im Ortsteil Barnfels befindet sich der Sportplatz
mit Sportheim ganz im Norden des Ortsteils. Das Sportheim umfasst
einen Raum fur etwa 60 Personen, der auch von anderen, z.B. fiur Ver-
sammlungen o.4., genutzt werden kann. Auch im Ortsteil Geschwand
ist der Sportplatz mit Sportheim im Norden des Ortsteils vorhanden.
Der Sportplatz fiir den Ortsteil Wolfsberg liegt weit im Westen des
Ortsteils. Die Frage, ob die Anzahl der FuRballplatze in den vier ge-
nannten Ortsteilen notwendig und zukunftsfahig ist, wird in der Ge-
meinde teilweise durchaus kontrovers diskutiert.

Die von verschiedenen Vereinen usw. bespielte, Ende der 1970er Jahre
erbaute Sporthalle der SpVgg Obertrubach mit Sportheim im Westen
Obertrubachs ist in ihrer Nutzbarkeit durch eine nicht mehr zeitge-
male energetische Ausstattung, eine in die Jahre gekommene Gestal-
tung sowie aufgrund baulicher und funktionaler Mangel einge-
schrankt. Sie wird als einzige Sporthalle im Gemeindegebiet mit ihren
Raumlichkeiten von vielen Akteuren als wichtig fur die Gemeinde er-
achtet, auch wenn die Gemeinde sich am Bau einer Zweifachsporthalle
in GoRweinstein beteiligt; dies v.a. angesichts der Beflirchtung, dass
der Saal im bisherigen Bildungshaus bei einer anderen Nutzung des
Komplexes zuklnftig evtl. nicht mehr, wie dies bisher der Fall war, zur
Verfligung steht. Die Rdumlichkeiten der Obertrubacher Halle mit
Sportheim werden von Vereinen und Gruppen sowie fiir verschiedene
Feste und Veranstaltungen genutzt und kdnnen auch fir private Feiern
genutzt werden. Grundsétzlich stehen die Raumlichkeiten auf Anfrage
bei der SpVgg Obertrubach auch anderen fiir eine Nutzung zur Verfi-
gung. Fir Veranstaltungen ist in der Halle eine Galerie mit Barbereich
vorhanden. Eine breitere 6ffentliche Nutzung als nur durch den Sport-
verein ware weiterhin und vermehrt anzustreben. Westlich befindet
sich ein Anbau mit SchielRstand, der von der Schiitzengilde genutzt
wird. An die Sporthalle angrenzend liegt der Sportplatz. Die Parkplatz-
flaiche an der Halle wird teilweise von Touristen zum Abstellen von
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5.5.2 Naherholung, Tourismus

Wohnmobilen genutzt. Neben Halle und Sportplatz bietet sich Poten-
zial fiir weitere Freizeitangebote; stidlich wird ein kleiner Bereich des
Waldes bereits als Bike-Trail genutzt, hier kdnnte angeknipft werden.

Die Sporthalle in G6Rweinstein ist seit Marz 2022 durch die Grund- und
Mittelschule GoRweinstein sowie durch die Grundschule Obertrubach
nutzbar. Eine Nutzung durch Vereine auch aus der Gemeinde Ober-
trubach wird noch zugelassen.

Fir Kinder und Jugendliche sind im Gemeindegebiet sonst keine Frei-
zeiteinrichtungen vorhanden; Treffpunkt der jlingeren Generation ist
u.a. der Bereich mit dem Kneippbecken am Kletter-Infozentrum (KIZ)
bzw. auf der anderen Strallenseite. Ein Jugendtreff bzw. Angebote fir
die Jugend werden immer wieder als fehlend aufgefihrt.

Durch die Ausrichtung der Gemeinde als Kletter-, Fahrrad- und Wan-
dergebiet mit einem groRen Repertoire an Routen haben Besucher wie
auch Bewohner der Gemeinde Obertrubach eine grofle Bandbreite an
Naherholungsmoglichkeiten im Freien. Naherholungssuchende haben
die Moglichkeit, an den ausgewiesenen Felsen zu klettern, Fahrrad zu
fahren, Mountainbike-Strecken zu nutzen oder eine Wanderung auf
einem der zahlreichen Wanderwege der frankischen Schweiz zu ma-
chen, Aussichtspunkte zu besuchen und in den Gaststatten einzukeh-
ren. Die Themenbereiche Klettern, Fahrradfahren und Wandern ber-
gen aufgrund der attraktiven und intakten Naturlandschaft ein grof3es
Potenzial fir die Gemeinde und die weitere Entwicklung.

Auch das Tourismuskonzept Frankische Schweiz sieht das Zukunftspo-
tenzial der Frankischen Schweiz insbesondere in den Leitthemen Wan-
dern, Natur und Mountainbike, unterstitzt durch die Profilierungsthe-
men Bierkultur, Kulinarik und Klettern (Tourismuskonzept Frankische
Schweiz, 2017, S. 36 — 39). Hinsichtlich dieser Themen ist bereits eine
breite Basis touristischer Leuchttirme wie eine Vielzahl regionaler
Produkte und einem der am besten erschlossenen Klettergebiete der
Welt vorhanden.

Klettern

Die Gemeinde Obertrubach verfiigt iber vielfiltige Klettermoglichkei-
ten unterschiedlichster Schwierigkeitsstufen, einen Kletter-Zeltplatz
und das Kletter-Infozentrum (KIZ). Durch die Lage im Zentrum der Klet-
terregion ,Nordlicher Frankenjura“ kann die Gemeinde Obertrubach
daher auch als Zentrum des Klettersports in der Frankischen Schweiz
angesehen werden. Das Thema Klettern ist ein klares Alleinstellungs-
merkmal und kann als Profilierungsthema eingeordnet werden.

Es gibt eine Reihe verschiedener Angebote im Gemeindegebiet, die
das Thema Klettern tangieren. Der Themenweg Trubachweg Geologie
- Kultur - Klettern verbindet die geologischen und kulturhistorischen
Besonderheiten des Trubachtals mit dem Klettersport. Das Kletter-In-
fozentrum Frankische Schweiz (KIZ) liegt am siidwestlichen Ortsrand
Obertrubachs, direkt angrenzend an die Felsenlandschaft des Eldo-
rado. Es bietet Klettersportlern und interessierten Besuchern mit ei-
nem groRRen Info-Pavillon Auskunft zur Region wie auch zum Kletter-
sport. Unter anderem wird Uber die verschiedenen Routen des Wan-
derwegs Kulturerlebnis Frankische Schweiz, die regionale Vegetation
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und die Geologie informiert. Auch andere Naherholungsmoglichkeiten
fir verschiedene Altersgruppen werden am KIZ geboten: Es gibt hier
ein Kletternetz und eine Hipfanlage fiir Kinder, die mit dem Thema
,Burg” eine der Besonderheiten der Frankischen Schweiz betonen soll,
weiter befindet sich Richtung Ortszentrum ein Kneippbecken mit einer
Informationstafel zu den Elementen nach Kneipp.

Die Felslebensraume im Gebiet der Frankischen Schweiz stellen wert-
volle Statten fir die heimische Flora und Fauna dar. Um diese wertvol-
len Lebensrdaume zu erhalten und Nutzungskonflikten vorzubeugen,
gilt es die Belange des Naturschutzes zu berlicksichtigen. Daher wurde
in der Region ein Kletterkonzept entwickelt, um den Kletterbetrieb zu
lenken und die fiir die Felslebensrdaume belastenden Auswirkungen
des Sportkletterns zu minimieren. Im groReren Umfeld Obertrubachs
wurde das Kletterkonzept Oberes Trubachtal erarbeitet, das 56 Felsen
im Umfeld des Gemeindegebietes auflistet, die fur das Klettern freige-
geben sind. Eine Ubersicht tiber die erschlossenen Kletterfelsen ist auf
der folgenden Darstellung des Kletterkonzeptes Oberes Trubachtal zu
sehen.

Neben dem natirlichen Kletterpotenzial gibt es in der Frankischen
Schweiz eine Reihe weiterer Kletterangebote: drei Klettergarten (Pot-
tenstein, Betzenstein und Veilbronn), zwei Boulder- und Kletterhallen
(Boulderhalle Frankenjura in Betzenstein und Magnesia Kletter-Seil-Er-
lebnis-Park in Forchheim) sowie die Kletterschule Frankenjura in Hilt-
poltstein. Auch in Obertrubach wird die Errichtung einer saison- und
wetterunabhangigen Boulder- oder Kletterhalle als Erweiterung des
Angebots regelmaRig thematisiert, da u.U. das vorhandene Potenzial
fir die Sparte Klettern noch nicht vollstandig genutzt wird. Insbeson-
dere in Bezug auf das Thema familienfreundliches Klettern wird eine
Erweiterung des Angebots beflirwortet. Um Kletterangebote fir alle
Altersstufen anzubieten, fehlen aktuell vor allem Klettersteige und
Kletterrouten mit kindgerechten Schwierigkeitsgraden.

Auch ein gruppenspezifisches Angebot z.B. in Kombination mit dem
OPNV scheint ausbaufihig. Das Tourismuskonzept empfiehlt zur Ver-
besserung ein nachhaltiges Mobilitdtskonzept und die Erstellung von
themen- und zielgruppenspezifischen Fahrplanen wie beispielsweise
Wander- oder Kletterfahrplane.
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Abbildung 74:

Kletterfelsen

Radfahren und Wandern

Neben dem Klettern sind auch das Fahrradfahren und Wandern nah-
erholungs- und tourismuswirksame Schwerpunkte. Im Bereich Wan-
dern bietet die Frankische Schweiz ebenfalls bereits eine gut ausge-
baute Infrastruktur. Die im Kapitel zum Radverkehr genannten zahlrei-
chen Fahrrad-Routen bieten gemeinsam mit dem Wanderwegenetz
eine weitere Basis flir Tourismus und Naherholung im Gemeindege-
biet, die die zahlreichen Kultur- und Naturattraktionen miteinander
vernetzt und fir die Offentlichkeit erschlieRt.

Die Einstiegsstellen und Parkplatze zu verschiedenen Wander- oder

Fahrradwegen sowie Kletterrouten werden nicht nur von Tagestouris-
ten, sondern oft auch von Wohnmobiltouristen und Campern zum
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Ubernachten genutzt. Oft sind die Parkplatze tberfiillt, weshalb Ver-
kehrswege und benachbarte Wiesen haufig als zusatzlicher Parkraum
genutzt werden. Dies stellt fiir die Verkehrssicherheit und die Land-
wirtschaft ein groRes Problem dar. Auch fehlende Sanitdranlagen an
stark frequentierten Stellen werden immer wieder thematisiert.

VGN-Freizeitlinie

Eine der VGN-Freizeitlinien, der Trubachtal-Express (Freizeitlinie 229),
flhrt durch Obertrubach. Die Linie startet am Bahnhof in Grafenberg
und fahrt tGber Thuisbrunn, Egloffstein und Obertrubach sowie ver-
schiedene Obertrubacher Ortsteile bis GoRweinstein und zuriick. In
GoRweinstein besteht Anschluss an die Freizeitlinie Wiesenttal-Ex-
press. In Egloffstein hat die Freizeitlinie Wildpark-Express Anschluss an
diese Freizeitlinie.

Abbildung 75: Freizeitlinie 229 Trubachtal-Express und andere Freizeitlinien (VGN)

Eine Ubersicht der im Gemeindegebiet vorhandenen Rad- und Wan-
derrouten sowie der touristischen Attraktionen, Aussichtspunkte,
Gaststatten und Infrastruktureinrichtungen ist in der folgenden Abbil-
dung dargestellt.
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Abbildung 76: Freizeit, Naherholung und Tourismus
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5.5.3 Gastronomie, Ubernachtungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Obertrubach ist ein beliebter Naherholungs- und Ur-
laubsort fiir den Tages- und Ubernachtungstourismus, der mit einer
Reihe von Gaststatten und Beherbergungsbetrieben im Gemeindege-
biet ausgestattet ist. Neben 9 Gastronomiebetrieben, vor allem mit Fo-
kus auf frankische Kiiche, sind einige Beherbergungsbetriebe und Fe-
rienhduser bzw. -wohnungen sowie ein Zeltplatz (Untertrubach) im
Gemeindegebiet vorhanden. Die Beherbergungsbetriebe bieten aus-
reichend Kapazititen fiir Ubernachtungsgéste, leiden aber, ebenso
wie die Gastronomiebetriebe, an der Krisensituation der Pandemie.

Ein wichtiges und aufgrund des vermehrten Aufkommens viel thema-
tisiertes Thema in der Gemeinde sind Ubernachtungsgiste, die mit
dem Wohnmobil anreisen. Aufgrund der stetig wachsenden Zahl von
Wohnmobiltouristen, besonders im Bereich des Aktivtourismus, ist die
bestehende Infrastruktur in der Gemeinde Obertrubach vor allem hin-
sichtlich geeigneter Parkrdaume und 6ffentlicher Toiletten oft tberlas-
tet.

Gut 54.300 Gastelibernachtungen fielen im Jahr 2018 in der Gemeinde
Obertrubach in Beherbergungsbetrieben mit 10 oder mehr Gastebet-
ten an, auBerdem rd. 3.400 in Beherbergungsbetrieben mit weniger
als 10 Gastebetten. Die Daten des Bayerischen Landesamtes fir Statis-
tik zeigen, dass von den insgesamt gut 54.300 Ubernachtungen im Jahr
2018 rd. 49.000 auf Gaste aus dem Inland entfallen. Nur ein geringer
Anteil der Gaste kommt aus dem Ausland. Die durchschnittliche Auf-
enthaltsdauer der Gaste in der Gemeinde Obertrubach lag in den ver-
gangenen Jahren bei knapp 3 Tagen in Beherbergungsbetrieben mit 10
oder mehr Gastebetten und sogar bei gut 6 Tagen in Betrieben mit we-
niger als 10 Gastebetten. Die hochsten Auslastungszahlen werden in
den Monaten April bis einschlieBlich Oktober generiert, der touristi-
schen Hauptsaison der frankischen Schweiz. Die durchschnittliche Bet-
tenauslastung im gewerblichen Bereich lag im Jahr 2018 bei 28%. Ne-
ben dem Ubernachtungstourismus spielt auch der Tagestourismus
eine sehr bedeutende Rolle. Durch ihn wurden in der frankischen
Schweiz im Jahr 2014 50% des gesamten Umsatzes im Bereich Touris-
mus generiert; Tagestouristen stellen demnach eine Hauptzielgruppe
dar.
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27. Tourismus seit 2013

Gegenstand der Nachweisung

Tourismus
2013 | 2014 ] 2015 2016 2017 2018

Beherbergungsbetriebe mit zehn' oder mehr Géstebetten 2!

Geodffnete Beherbergungsbetriebe im Juni
Angebotene Gastebstten im Juni
Gasteankinfte
davon wvon Gasten aus dem Inland

von Gasten aus dem Ausland
Gastelibernachtungen
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von Gasten aus dem Ausland
Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen
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von Gasten aus dem Ausland

Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Gastebetten in Pradikatsgemeinden
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Gastelibernachtungen
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Abbildung 77: Entwicklung Tourismus s
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Die 9 im Gemeindegebiet ansassigen Gastronomiebetriebe sind nicht
nur Anziehungspunkte fiir Besucher und Touristen sowie kulinarisch
interessierte Besucher, sie sind auch wichtig fiir das Gemeindeleben
und als Treffpunkte fir das soziale Miteinander in der Gemeinde Ober-
trubach. Sowohl der Hauptort Obertrubach als auch die Ortsteile Barn-
fels und Hundsdorf haben Gaststatten, in Geschwand und Wolfsberg
gibt es kein ansdssiges Gasthaus.

Im Rahmen der Online-Befragung wird einerseits das gastronomische
Angebot in der Gemeinde Obertrubach insgesamt als noch ganz gut
bewertet, jedoch wird andererseits eine Kneipe, Eisdiele, Biergarten
oder allgemein weitere Gastronomie vermisst.

Das Angebot in den Gasthdusern fokussiert sich hauptsachlich auf die
regional-frankische Kiiche. In einigen Gaststdtten findet man ebenfalls
vegetarische, glutenfreie oder vegane Gerichte auf der Speisekarte, je-
doch ist das Angebot diesbeziiglich noch stark ausbaufahig. Im GroR-
raum frankische Schweiz gibt es dariliber hinaus bereits gute saisonale
gastronomische Konzepte wie Thementage oder -wochen, an denen
auch Obertrubacher Betriebe teilnehmen. Hier sind die kulinarischen
Erlebniswochen, die ,scharfen Wochen” und die ,BierWochen” zu
nennen, die regelmaRig einmal im Jahr stattfinden.
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Im Rahmen der Biirgerbeteiligung und Expertenrunden wurden im Be-
reich Gastronomie einige Schwierigkeiten im Gemeindegebiet festge-
stellt. Neben dem Fehlen von gastronomischem (Ausbildungs-)Nach-
wuchs in der Region, wie brancheniblich, sowie zurilickhaltender Ko-
operation von Akteuren wurde auRerdem eine fehlende Akzeptanz
und geringe Nutzung vorhandener Online-Vernetzungs- und Marketin-
gangebote festgestellt. Oftmals erfolgt keine Absprache unter den Be-
trieben hinsichtlich Offnungszeiten und geplanten Urlaubstagen. Es
bestehen zwar bereits erste Ansatze zur Koordinierung im Rahmen von
gastronomischen Thementagen und Themenwochen, dennoch ist die
Vermarktung des Gastronomiestandorts Obertrubach ausbaufahig.
Insgesamt sind im Gastgewerbe nur wenige themen- oder zielgrup-
penorientierte Angebote vorhanden. Eine entsprechende Ausrichtung
(z.B. vegetarische bzw. vegane Kiiche, Orientierung an regionaler Bio-
Kiche, an gesunder Regionalkiiche) ist kaum zu erkennen. Weitere
Schwachen sind zum einen die Abstinenz von Spitzengastronomie als
zentrale Imagetrager und Kommunikationsanlass sowie das Fehlen ei-
nes ganzheitlichen gastronomischen Konzepts fiir das Gemeindege-
biet. Viele der Einrichtungen sind gepragt von Investitionsstau und ei-
nem aus der Zeit gefallenen Angebot.

Der Wohnmobiltourismus ist in der Gemeinde eine sehr gefragte Art
des Ubernachtungstourismus. Viele Kletterer, Fahrradfahrer und Ak-
tivsportler nutzen die vorhandenen Parkplatzflichen nahe der Ein-
stiegsstellen und Kletterfelsen, um dort zu parken und zu tibernach-
ten. In dieser Hinsicht ist jedoch eine Reihe von Problemen zu verzeich-
nen, auf die von der Bevolkerung der Gemeinde Obertrubach in Bir-
gerbeteiligung und Expertenrunden mit Nachdruck hingewiesen
wurde. Konkret fehlen vor allem geeignete Sanitaranlagen nahe der
als Wohnmobilstellplatze genutzten Flachen. Resultat sind uner-
winschte Hinterlassenschaften in nahe liegenden Waldern und Wie-
sen, die nicht nur unschén anzusehen sind, sondern auch eine Gefahr
fir die 6ffentliche Gesundheit und Tiere im Gemeindegebiet bedeu-
ten. Ein Toilettenhduschen am Kletter-Infozentrum (KIZ) existiert be-
reits, jedoch reicht auch hier die Kapazitat nicht aus. Bereiche, die be-
reits jetzt inoffiziell als Wohnmobilstellplatz genutzt werden, aber
keine ausreichenden Park- und Sanitarkapazitaten aufweisen, sind am
nordlichen Ortsausgang Obertrubachs in der Nahe des Beginns des
therapeutischen Wanderweges, an der Kirche in Barnfels, nahe des KIZ
in Obertrubach sowie nahe der Sporthalle in Obertrubach. Offizielle
Standorte mit Sanitdranlagen und Verpflegung gibt es nur am Zeltplatz
Eichler nahe Untertrubach.

Ebenfalls kritisch gesehen wird, dass Camper fiir die Gemeinde nicht
wirtschaftlich rentabel sind, da Besucher auf nicht-offiziellen Wohn-
mobilstellplatzen oft ihre eigene Verpflegung mitbringen und kaum
Geld im Gemeindegebiet ausgeben. Spezifische Angebote (genannte
Ideen waren beispielsweise Gutscheine oder Werbung fiir Restau-
rants, ein Shuttle-Service zu kulturellen Attraktionen und Veranstal-
tungen / Wander-Rad oder Klettereinstiegsstellen oder auch das ho-
telseitige Anbieten von Frihstlick und Zur-Verfligung-Stellen der Sani-
taranlagen fir Wohnmobiltouristen) gibt es bisher nicht und kénnte in
Zukunft angeboten werden.

Im Siden des Ortsteils Geschwand plant ein Investor die Schaffung ei-

nes Areals, das Wohnmobilstellplatze, Schlaffasser und Zeltplatze mit
Duschen und Toiletten sowie einen Kiosk umfassen soll. Die hierftir
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notwendige Anderung des Flichennutzungsplans sowie des Bebau-
ungsplans wurde bereits eingeleitet.

5.5.4 Fazit

Freizeit, Naherholung, Tourismus

Starken, Chancen / Potenziale

Schwaéchen, Risiken / Herausforderungen

- Vielfdltiges Freizeitangebot v.a. durch Vereine

- Viele FulRballplatze im Gemeindegebiet

- Attraktives Ausflugsziel und umfassendes Nah-
erholungsangebot, v.a. fiir Kletterer, Fahrrad-
fahrer, Wanderer, Aktivsportler

- Alleinstellungsmerkmal Klettern

- Ausreichend Kapazitdaten in Beherbergungsbe-
trieben fir eine Vielzahl von Besuchern

- Angebot der Sportvereine auf wenig Sportarten
begrenzt

- Fehlende Freizeitangebote fiir Jugendliche, z.B.
Jugendtreff

- Sanierungsbedarf Sporthalle der SpVgg Ober-
trubach

- Keine Klettersteige und Kletterrouten mit kind-
gerechtem Schwierigkeitsgrad (familienfreund-
liches Klettern)

- Zu wenig Parkplatze fir Besucher an Einstiegs-
stellen, Anzahl und Lage von Einstiegsstellen

- Sanitarproblematik an hochfrequentierten Klet-
ter-, Wander-, Fahrradrouten und Einstiegsstel-
len

- Pandemiebedingte Belastung von Gastrono-
mie- und Beherbergungsbetrieben

- Nachwuchsproblematik bei Gastronomie- und
Beherbergungsbetrieben

- Angebot der Gastronomie kaum zielgruppen-
oder themenorientiert oder aktuellen Trends
entsprechend (z.B. vegetarisch, vegan, biolo-
gisch usw.)

- Geringe Vernetzung und Abstimmung von Gast-
ronomiebetrieben
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5.6 Wirtschaft, Einzelhandel, Nahversorgung, Gewerbe

5.6.1 Beschaftigung, Wirtschaft

Datenquelle der folgenden Strukturdaten ist das Bayerische Landes-
amt fur Statistik. Zur Beschaftigungsstatistik liegen nur noch Zahlen ab
2008 vor. Die Pendlerdaten entstammen der Statistik der Bundesagen-
tur fir Arbeit.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
Aktuell (Stand Juni 2020) sind rd. 790 Personen am Arbeitsort Ge-
meinde Obertrubach sozialversicherungspflichtig beschaftigt.

Insgesamt ist die Zahl der in der Gemeinde Obertrubach sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten im Betrachtungszeitraum seit 2008 bis
2019 stark angestiegen. So hat sich die Zahl von 465 Personen im Jahr
2008 auf rd. 890 im Jahr 2019 fast verdoppelt, hat zum Jahr 2020 je-
doch auf rd. 790 Personen wieder abgenommen.

Im Vergleich zum Landkreis Forchheim, v.a. aber zu Bayern und Ober-
franken und den beiden Vergleichsgemeinden Markt Wiesenttal und
Ahorntal verlief die Entwicklung in der Gemeinde Obertrubach seit
2008 deutlich starker bzw. positiver.

Abbildung 78: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

Die Arbeitsplatzdichte gibt das Verhaltnis der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort zur dortigen Bevélkerung im er-
werbsfahigen Alter von 15 bis unter 65 Jahren an.

Mit dem starken Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten in der Gemeinde Obertrubach hat auch die Arbeitsplatzdichte in
den vergangenen Jahren einen glinstigen Wert fiir eine Gemeinde die-
ser GrolRe und dieser Lage erreicht. 2008 lag sie noch bei 311, 2020 bei
500.
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Abbildung 79:

Mit 500 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten pro 1.000 erwerbs-
fahigen Einwohnern (Stand 2020) liegt dieser Indikator fir die Ge-
meinde Obertrubach etwas hoher als der Durchschnitt fiir den Land-
kreis Forchheim (431). Die 3 Vergleichsgemeinden Ahorntal, Markt
Egloffstein und Markt Wiesenttal erreichen mit 225 bis 367 niedrigere
Werte. Fir die Gemeinde Obertrubach wie auch fir den Landkreis
Forchheim, v.a. aber fir die Vergleichsgemeinden ist die Arbeitsplatz-
dichte allerdings jeweils niedriger als der Durchschnitt fiir Oberfranken
(635) und fiir Bayern (661).

Entwicklung der Arbeitsplatzdichte

Pendler

Zum Stand Juni 2020 pendeln rd. 870 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte von ihrem Wohnort Gemeinde Obertrubach zu einem ande-
ren Arbeitsort aus. Damit liegt der Auspendleranteil (Anteil der Aus-
pendler an den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Woh-
nort Gemeinde Obertrubach) bei 83%. Die Zahl der Auspendler liegt
nur um knapp 90 héher als die Zahl der in der Gemeinde Obertrubach
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit rd. 790 Personen.

Mit rd. 610 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten (Stand Juni
2020) liegt die Zahl der Einpendler aus einem anderen Ort in den Ar-
beitsort Gemeinde Obertrubach deutlich niedriger als die der Aus-
pendler. Damit besteht ein negativer Pendlersaldo von rd. -260; es gibt
also rd. 260 mehr Auspendler als Einpendler. Der Einpendleranteil (An-
teil der Einpendler an den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort Gemeinde Obertrubach) liegt bei 78%.

Seite 111



PLANWERK STADTENTWICKLUNG, BFS+, TEAM 4
Gemeinde Obertrubach — Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2022 — Bericht — ENTWURF

Abbildung 80:

Abbildung 81:

Ein- und Auspendlerzahl

Haufigste Ziele der Auspendler

Die Zahl der Auspendler ist seit 2008 von rd. 720
Auspendlern stetig angestiegen bis auf Gber 900
im Jahr 2018 und ist dann wieder zurlickgegangen
auf gut 870 im Jahr 2020.

Auch die Zahl der Einpendler ist angestiegen; sie
hat sich von rd. 320 Einpendlern im Jahr 2008 so-
gar mehr als verdoppelt auf rd. 710 im Jahr 2019,
ist zuletzt jedoch ebenfalls wieder zuriickgegan-
gen auf rd. 610 im Jahr 2020.

Hinsichtlich der Ziele der Auspendler (Stand 2019;
aktueller nicht verfiigbar) zeigt sich, dass mit et-
was liber 200 mit Abstand die meisten Auspendler
aus der Gemeinde Obertrubach trotz der Entfer-
nung in die Stadt Nurnberg pendeln.

Darauf folgt die nur etwas naher gelegene Stadt
Erlangen mit rd. 70 Auspendlern. Auch bei den
meisten der nachst haufigen Ziele handelt es sich
nicht um direkt umliegende Stidte und Gemein-
den, wie etwa Pegnitz, Forchheim oder Ebermann-
stadt.

Nebenstehende Abbildung zeigt die Ziele von Aus-

pendlern aus der Gemeinde Obertrubach, sofern
mindestens 20 Personen dorthin pendeln.
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Abbildung 82:

Haufigste Herkunftsorte der Einpendler

Bei den Herkunftsorten der Einpendler in die Ge-
meinde Obertrubach liegt ebenfalls die Stadt
Niirnberg an der Spitze mit rd. 100 Einpendlern.

Darauf folgen die benachbarte Stadt Pottenstein
mit rd. 50 Einpendlern und die benachbarte
Marktgemeinde GoRweinstein mit rd. 40 Einpend-
lern.

Weitere Herkunftsorte ab 20 Einpendlern sind in

nebenstehender Abbildung genannt, wie die Stadt
Erlangen, Stadt Firth und Stadt Forchheim.
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Abbildung 83: Pendler — Herkunftsorte und Ziele von Pendlern
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Wirtschaftsbereiche

Bei Betrachtung der Aufteilung der insgesamt rd. 790 sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten in der Gemeinde Obertrubach auf die ein-
zelnen Wirtschaftsbereiche ist auffillig, dass die Anteile in den Berei-
chen Unternehmensdienstleister mit 43% (rd. 340 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte) sowie Handel, Verkehr, Gastgewerbe mit
38% (rd. 300 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte) deutlich iber
den Anteilen der Vergleichskommunen bzw. Vergleichsraume liegen.
Diese hohen Zahlen liegen zu einem groRen Teil an den beiden Betrie-
ben und grofRen Arbeitgebern Schmetterling International im Ortsteil
Geschwand, einem Touristik-Vertriebsunternehmen, sowie Schmet-
terling Reise- und Verkehrs-Logistik im Hauptort Obertrubach mit den
Geschéftsfeldern Linienbusverkehre, Reisebusverkehre und Reisever-
anstalter. Diese beiden Gewerbebetriebe stellen einen Grofteil der Ar-
beitspldtze in der Gemeinde zur Verflgung, gleichzeitig besteht damit
eine gewisse Abhangigkeit von diesen.

Gleichzeitig sind in der Gemeinde Obertrubach sowohl die Anteile im
produzierenden Gewerbe als auch im Bereich offentliche und private
Dienstleister deutlich unter dem bayerischen und dem oberfranki-
schen Durchschnitt sowie dem Durchschnitt des Landkreises Forch-
heim und der Vergleichsgemeinden.

Abbildung 84: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen
Diese Struktur in der Gemeinde Obertrubach mit hohen Anteilen in

den Bereichen Unternehmensdienstleister sowie Handel, Verkehr,
Gastgewerbe hat sich seit 2015 in der Tendenz wenig verandert.
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Abbildung 85:

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wirtschaftsbereichen

Insgesamt hat die Gemeinde Obertrubach trotz des starken Anstiegs
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sowie der Arbeitsplatz-
dichte mit einem deutlich negativen Pendlersaldo entsprechend ihrer
GroRe und Lage als Arbeitsort eine geringere Bedeutung denn als
Wohnstandort.

Fiur Betriebe ist von Vorteil, dass in der Gemeinde Obertrubach Fla-
chenim Vergleich glinstiger sind, und trotzdem die Nahe zum Verdich-
tungsraum um Nirnberg besteht. Jedoch sind kaum Gewerbeflachen
verfugbar. So sind viele Baullicken bzw. unbebaute Grundstucke in pri-
vater Hand und von Seite der Gemeinde nur schwer erwerb- oder ak-
tivierbar. Zudem ist die bauliche Entwicklung in der Gemeinde Ober-
trubach aufgrund des Naturraums und der festgesetzten Schutzge-
biete stark eingeschrankt. Bestehende Betriebe im Gemeindegebiet
haben dadurch wenige Moglichkeiten zur Erweiterung. Im Ortsteil
Barnfels besteht aktuell am slidlichen Ortsrand die Moglichkeit fir Ge-
werbeansiedlungen. Im Rahmen der Beteiligungsformen wurde auler-
dem auf eine ausbaufidhige Glasfaseranbindung sowie z.T. ausbaufa-
hige Mobilfunkanbindung hingewiesen.

Wenn auch bei einigen Betrieben aus Handwerk und Gewerbe im Ge-
meindegebiet die Nachfolge gesichert zu sein scheint, so sind doch an-
dere Betriebe, v.a. auch solche, die fiir den Tourismus relevant sind,
von Nachfolgeproblematiken betroffen. Ein méglicher Wegfall solcher
Betriebe kdnnte negative Auswirkungen auf die Standortqualitdt und
damit auf die Wirtschaft allgemein nach sich ziehen. Um diese Betriebe
zu erhalten, sind geeignete Instrumentarien zur Férderung und zum
Abbau des Finanzstaus zu finden und in direkten Gesprachen mit den
Gewerbetreibenden Lésungen zu entwickeln. Auch ist es zum Teil
schwierig fiir Betriebe, geeignete Fachkrafte zu finden.
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5.6.2 Einzelhandel, Nahversorgung, Dienstleistungen

In der Gemeinde Obertrubach gibt es keinen groerflachigen Versor-
gungsstandort. Nach SchlieBRung des letzten Lebensmittelhdndlers
wird seit April 2019 die Grundversorgung durch den Dorfladen Ober-
trubach an zentraler Stelle in der Ortsmitte im Hauptort Obertrubach
gewahrleistet. Der Dorfladen verkauft auch Backwaren und bietet in
seinem Cafébereich Friihstiick, warme und kalte Getrdanke, belegte
Brotchen, Kuchen und Tagesangebote. Auch eine Hermes-Station ist
integriert. Innerhalb der Gemeinde Obertrubach bietet der Dorfladen
einen Lieferservice fiir Waren an. In der Online-Befragung wird der
Dorfladen als eine Starke in der Gemeinde Obertrubach angegeben.

Daneben sind in der Ortsmitte im Hauptort Obertrubach ein Café mit
Backerei und zwei Bankfilialen als wichtige Dienstleistungsbetriebe so-
wie am Rand des Hauptorts ein Friseur vorhanden.

Neben dem Rathaus steht ein Mehrzweckgebaude, in dem sich Gber
der Filiale der VR-Bank eine Hausarztpraxis befindet. Diese wurde
Ende Maérz 2021 aufgegeben, konnte jedoch bald wieder durch einen
Nachfolger besetzt werden. Der Standort der Arztpraxis ist aufgrund
der zentralen Lage und der Bushaltestelle vor der Tir gut. Allerdings
ist das Gebaude nicht barrierefrei und damit auch die Arztpraxis nicht
barrierefrei erreichbar. AuBerdem existieren Hausarztpraxen in den
benachbarten Kommunen Betzenstein, Egloffstein, G6Rweinstein und
Pottenstein. Weder eine Zahnarzt- noch eine andere Facharztpraxis
besteht in der Gemeinde Obertrubach. Die nachsten Kliniken oder
Krankenhduser liegen in Ebermannstadt, Forchheim, Pegnitz sowie zur
Maximalversorgung in Erlangen, Nirnberg, Bayreuth und Bamberg.

Im Ortsteil Barnfels beschrankt sich das Angebot auf ein Kosmetik- und
FuRpflegestudio, Friseur und Fahrschule. Im Autohaust ist eine Post-
station mit untergebracht.

Neben einem Blumengeschéaft bestehen im Ortsteil Geschwand kein
weiterer Einzelhandel oder Dienstleistungen mit Kundenverkehr. Der
Ortsteil Wolfsberg ist ohne entsprechendes Angebot. Eine Metzgerei
hat ihren Sitz im Ortsteil Neudorf.

Im ganzen Gemeindegebiet gibt es keine Apotheke, weshalb eine sol-
che in der Online-Befragung als vermisst angegeben wird. Auch Fach-
arzte bzw. eine Physiotherapie sowie Einkaufsmdglichkeiten, v.a. ein
Supermarkt, werden vermisst. Insgesamt wird das Angebot zur Nah-
versorgung in der Gemeinde Obertrubach eher mittelmaRig bewertet
und folglich als ein wichtiges Thema gesehen.
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Abbildung 86: Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, medizinische Einrichtungen — Hauptort Obertrubach

TAtq A TTO
Abbildung 87: Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, medizinische Einrichtungen — Ortsteile Barnfels, Ge-

schwand, Wolfsberg
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GroBere Nahversorgungsstandorte bestehen mit Fahrstrecken von
etwa 7 bis unter 15 km Entfernung in den umliegenden Kommunen
GoRweinstein, Hiltpoltstein, Grafenberg, Betzenstein und Pottenstein,
siehe dazu auch folgende Karte.

Abbildung 88: Einzelhandel — Versorgungsangebot um Obertrubach

5.6.3 Fazit

Wirtschaft, Einzelhandel, Nahversorgung, Gewerbe

Starken, Chancen / Potenziale

Schwachen, Risiken / Herausforderungen

- Starker Anstieg der sozialversicherungspflichtig | - Gewisse Abhdngigkeit von zwei groRen Gewer-
Beschéftigten in letzten Jahren bebetrieben

- Relativ giinstiger Wert der Arbeitsplatzdichte - Kein groRerer Nahversorgungsstandort

- Breit aufgestellte Wirtschaftsstruktur - Mehrzweckgebdude mit Hausarztpraxis nicht

- Grundversorgung durch Dorfladen Obertrubach barrierefrei
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5.7 Bildung, Soziales, Kultur

5.7.1 Soziale Infrastruktur

Kinderbetreuung und Schule

In der Gemeinde Obertrubach besteht im Hauptort Obertrubach am
westlichen Ortsrand die kath. Kindertagesstatte St. Marien. Diese ver-
fligt Uber drei Kindergartengruppen und zwei Kinderkrippengruppen,
in denen im Jahr 2020 / 2021 insgesamt rd. 80 Kinder betreut werden.

Mit der Grundschule Obertrubach gibt es einen reinen Grundschul-
standort mit Mittagsbetreuung im Ortsteil Barnfels. Die einziigige
Grundschule hat im Schuljahr 2020 / 2021 75 Schiler:innen in vier
Klassen. Pro Klassenstufe sind es je 14 bis 26 Kinder; in der Regel gibt
es keine Kombiklassen. Es handelt sich um eine offene Ganztagsschule.
Eine Besonderheit stellt die Blaserklasse in Kooperation mit der Ju-
gendblaskapelle dar. Die Grundschule verfiigt nur tber eine kleine
Turnhalle bzw. Gymnastikraum. Als ein gewisser Nachteil kann die
Lage der Grundschule im nordlich liegenden Ortsteil Barnfels gesehen
werden statt im Hauptort Obertrubach und damit zentraler. Auch die
Lage an der HauptverkehrsstralRe, deren Querung schwierig und unsi-
cher ist, wird unglinstig gesehen.

Die Gemeinde Obertrubach ist Mitglied im Schulverband G6Rwein-
stein; weitere Mittelschulen befinden sich in Grafenberg, Pottenstein
und Ebermannstadt. Realschulen und Gymnasien finden sich je in
Ebermannstadt, Grafenberg (nur Realschule), Pegnitz und Forchheim.

Seniorenangebote

Die Einwohnerstruktur verdandert sich, wie bereits dargestellt, auch in
der Gemeinde Obertrubach. Wahrend sich Anzahl und Anteil der Kin-
der und Jugendlichen unter 18 Jahren leicht sowie der Erwachsenen
im Alter von 18 bis unter 65 Jahren starker verringern, erhéhen sich
Anzahl und Anteil der Senioren mit 65 Jahren oder alter. Entsprechend
wird die Nachfrage nach Angeboten fiir Senioren steigen. In der On-
line-Befragung wird die Meinung deutlich, dass allgemein eher nicht
genug und gute Angebote fiir dltere Menschen in der Gemeinde Ober-
trubach zur Verfligung stehen.

Um die Belange der alteren Blirgerinnen und Birger zu vertreten und
diese zu unterstitzen, gibt es fur die Gemeinde Obertrubach zwei ge-
meindliche ehrenamtlich tétige Seniorenbeauftragte.

Die katholische Kirchengemeinde bietet mit dem sogenannten Plau-
derstiindchen eine monatliche Zusammenkunft fir Senioren mit An-
gebot der Abholung durch einen Bus.

Im Rahmen der Beteiligungsmoglichkeiten wurde der Wunsch nach ei-
nem Treffpunkt fir Senioren geduRert.

In der Gemeinde Obertrubach selbst hat kein ambulanter Pflegedienst
seinen Sitz, jedoch wird ambulante Pflege von Stationen in GoRwein-
stein und Grafenberg sowie Forchheim und Bamberg aus tbernom-
men.
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Auch gibt es in der Gemeinde Obertrubach kein Pflegeheim mit voll-
stationarer Dauerpflege flr dltere Menschen sowie keine Tagespflege
oder Kurzzeitpflege. Die nachsten Pflegeheime bestehen in GoRwein-
stein, Grafenberg und Pegnitz. Die nachsten Tagespflegeplatze sind in
den Kommunen Egloffstein und Betzenstein vorhanden.

Jedoch besteht eine private ambulant betreute Senioren-Wohnge-
meinschaft im Neudorfer Weg im Hauptort Obertrubach. Aus diesem
Grund ist eine sichere FuBwegeverbindung im Neudorfer Weg mog-
lichst mit Querungsmoglichkeit der BergstraRe wichtig.

Generell hat das Thema ,Wohnen im Alter” eine grolRe Wichtigkeit.
Der haufige Wunsch nach einem selbstbestimmten Leben und Woh-
nen macht unterschiedliche fiir Senioren geeignete Wohnformern er-
forderlich. Allgemein hat sich der Bedarf in den vergangenen Jahren
eher in Richtung betreutes Wohnen und barrierefreie Seniorenwoh-
nungen verschoben, wie in der Gemeinde Obertrubach bereits ein An-
gebot besteht. Es wird aber auch fiir die Gemeinde Obertrubach von
einem Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien kleineren Woh-
nungen ausgegangen, wie dies im Kapitel Wohnen bereits geschildert
ist.

Spielplatze

Fir Kinder sind im Gemeindegebiet vier 6ffentliche Spielplatze vorhan-
den. Einer ist der integrative Mehrgenerationenspielplatz im Hauptort
Obertrubach am westlichen Rand des Wohngebiets bzw. zwischen
Wohngebiet und Sportplatz.

Am Kletter-Infozentrum (KIZ) befindet sich ein weiterer Spielplatz, u.a.
mit einem Kletternetz fiir Kinder. Dieser Spielplatz wird neben Ober-
trubacher Kindern auch gut von Besucherinnen und Besuchern ge-
nutzt.

In Geschwand besteht ein Spielplatz an zentraler Stelle an der Kreu-
zung gegeniber der Kirche. Dort ist auch ein Tisch mit Banken vorhan-
den. Der gesamte Bereich kdnnte wie auch der etwas 0Ostlich gelege-
nen Birgerplatz eine gestalterische Aufwertung als Dorfplatz erfahren.

Ein weiterer Spielplatz befindet sich in Wolfsberg am neuen Dorfplatz.

Der bisherige Spielplatz in Barnfels wurde vor wenigen Jahren zuguns-
ten von Wohnhéausern aufgegeben. Fiir einen neuen Spielplatz stan-
den grundsatzlich zwei Standorte zur Verfligung, einer in Ndhe der Lin-
denstralle sowie einer in direkter Nahe des Barnfelser Sportheims. In
seiner letzten Befassung mit dem Thema beschloss der Gemeinderat,
die Errichtung eines Spielplatzes durch den TSC Barnfels am Sportheim
finanziell zu unterstitzen.

Ausgewiesene Bolzpldtze bestehen nicht im Gemeindegebiet Ober-
trubach. Die Sporthalle der SpVgg Obertrubach mit Sportheim sowie
die Sportplatze sind bereits in den Kapiteln Freizeit sowie 6ffentliches
Grun, Freiflachen angesprochen.
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Sonstige soziale Infrastruktur

Im Rathaus bietet die Pfarrbiicherei Sankt Laurentius ein Angebot an
Blichern fir verschiedene Altersklassen. Sie ist an zwei Tagen pro Wo-
che je 2,5 Stunden geoffnet, allerdings ist der Zugang im Rathaus nicht
direkt barrierefrei.

Die Volkshochschule (VHS) des Landkreises Forchheim hat zum Herbst-
semester 2021 die neue VHS-AuRenstelle Trubachtal gegriindet, um
Synergieeffekte zu nutzen und die Erwachsenenbildung auf eine brei-
tere Basis zu stellen. Dabei kooperieren die Gemeinden Obertrubach,
Egloffstein und Pretzfeld. Der Obertrubacher Standort der AuRRenstelle
ist derzeit ebenfalls im Rathaus untergebracht.

Im Gemeindegebiet besteht die katholische Pfarrei Sankt Laurentius
Obertrubach mit der Pfarrkirche Sankt Laurentius im Hauptort Ober-
trubach und Filialkirchen jeweils in Barnfels, Geschwand und Unter-
trubach sowie weiteren Gebauden der Pfarrei, wie Begegnungsstatte
St. Elisabeth und Pfarramt. Die Kirchengemeinde ist verantwortlich fur
verschiedenste Angebote. Die evangelische Bevolkerung aus Ober-
trubach sowie aus Neudorf wird von der Kirchengemeinde Betzenstein
betreut, die aus allen weiteren Ortsteilen von der Kirchengemeinde
Affalterthal.

Friedhofe sind im Gemeindegebiet insgesamt vier vorhanden: im
Hauptort Obertrubach nordwestlich der Pfarrkirche Sankt Laurentius,
in Barnfels am stidlichen Ortsrand, in Geschwand am westlichen Orts-
rand und in Untertrubach an der Kirche stidlich der OrtsstraRe.

Neben den bereits genannten Seniorenbeauftragten sind auch zwei
gemeindliche Jugendbeauftragte fiir die Gemeinde Obertrubach ein-
gesetzt, die die Belange von Kindern und Jugendlichen vertreten.

In Zusammenarbeit mit Vereinen und Organisationen stellt die Ge-
meinde Obertrubach fiir die Sommerferien ein kleines Ferienpro-
gramm fir die Kinder zusammen.

An verschiedenen Stellen der Beteiligung im Rahmen der Erstellung
des ISEKs werden Angebote fiir die Jugend oder konkret ein Jugend-
treff bzw. Raum fiir Jugendliche vermisst.

Auf die vier Feuerwehren im Gemeindegebiet in Obertrubach sowie in

Barnfels, Geschwand und in Wolfsberg wird im folgenden Kapitel noch
kurz eingegangen.
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Abbildung 89: Soziale Infrastruktur, 6ffentliche Einrichtungen — Hauptort Obertrubach

Caita 12

Abbildung 90: Soziale Infrastruktur, 6ffentliche Einrichtungen — Ortsteile Barnfels, Geschwand, Wolfsberg
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Bildungshaus

Eine bedeutende Stellung nimmt in der Gemeinde Obertrubach das
am Ostlichen Ortsrand des Hauptorts Obertrubach gelegene bisherige
Bildungshaus (ehemaliges Marienheim) ein. Dieses wurde vom Erzbis-
tum Bamberg als Haus flr Seminare, Tagungen, Aus- und Weiterbil-
dungen, Klausuren oder Konferenzen sowie auch fiir Ausfliige von
Schulklassen oder Jugendgruppen betrieben. Auch Firmenfeiern und
Familienfeste konnten dort veranstaltet werden.

Zum Geldnde gehoren im Wesentlichen funf Geb&dude: Seminar- / Ta-
gungshaus, grofRer Saal, Haus fir Jugendliche und Familien, Verwal-
tung mit Rezeption sowie Kiiche mit Speisesaal. Neben dem grofRen
Saal mit Biihne fir bis zu 250 Personen sowie verschiedensten Semi-
nar-, Tagungs- und Begegnungsraumen sind in den Gebauden u.a.
auch ein Meditationsraum, Gruppenraume usw. sowie Zimmer und
Appartements fiir Ubernachtungen untergebracht.

Auf dem Geldnde sind auRerdem AuRenanlagen fiir eine sportliche
Nutzung sowie Terrassen mit Grillplatz vorhanden.

Der Betrieb des seit 1999 betriebenen Bildungshauses wurde wegen
der schlechten wirtschaftlichen Situation der Einrichtung aufgrund der
Corona-Pandemie Ende des Jahres 2021 eingestellt. Das ehemalige
Pfarrer-Wohnhaus am oberen Rand des Geldndes steht dagegen schon
seit Anfang der 2000er Jahre leer.

Abbildung 91: Lageplan Bildungshaus

Insgesamt hat der gesamte Komplex viel Potenzial. Die Gebaude sind
in einem guten Bauzustand. Das Bildungshaus ist jedoch verkehrstech-
nisch recht unglinstig angebunden, z.B. flir Busse, die in der Kurve im
unteren Bereich des Pfarrer-Grieb-Wegs oft Schwierigkeiten haben.

Seit dem Verkauf Anfang des Jahres 2022 hat das bisherige Bildungs-
haus Obertrubach nach intensiver Suche einen neuen Eigentiimer.
Dieser, ein ortsansassiger Unternehmer, tragt sich mit dem Gedanken,
den Standort fiir soziale Wohnformen sowie fiir (auch kleinere) soziale
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Projekte zu nutzen. Es besteht die Hoffnung auf eine Entwicklung des
Bildungshauses, von der auch die Gemeinde Obertrubach und die Be-
volkerung profitieren konnen. Wiinschenswert sind der Erhalt und die
weitere Zuganglichkeit des Saals und weiterer Raumlichkeiten. Es wird
vorgeschlagen, die zukiinftige Nutzung und Entwicklung des Komple-
xes in enger Abstimmung und Kooperation des neuen Eigentlimers mit
der Gemeinde Obertrubach gemeinsam zu tberlegen und eine Mach-
barkeitsstudie zu erstellen.

5.7.2 Soziales Miteinander, Kultur

Im Gemeindegebiet bestehen viele verschiedene starke Vereine als
auch die Kirchengemeinde, die diverse Angebote bieten, Veranstaltun-
gen organisieren und Aufgaben Gbernehmen und somit eine wichtige
Rolle fiir das soziale und gesellschaftliche Leben spielen.

In den vier Ortsteilen Obertrubach, Barnfels, Geschwand und Wolfs-
berg besteht jeweils ein eigener Sportverein, wobei diese immer mehr
zusammenarbeiten und mittlerweile als eine gemeindeweite Spielge-
meinschaft spielen. Neben den Sportvereinen gibt es eine Reihe ande-
rer Vereine im Gemeindegebiet, unter anderem die ortlichen Franki-
sche-Schweiz-Vereine, Musik- und Gesangvereine sowie weitere. Die
ebenfalls in den Ortsteilen Obertrubach, Barnfels, Geschwand und
Wolfsberg bestehenden Frankische-Schweiz-Vereine kimmern sich
etwa um Wegpflege und Beschilderung von Wegen in ihren Bereichen.
Auch die Kirchengemeinde tragt mit Angeboten zum gesamten Ge-
meindeleben bei.

Allerdings haben einige Vereine, einschlieRlich der Sportvereine,
Nachwuchsprobleme. Als eine Ursache wird von Vereinsvertretern aus
dem Gemeindegebiet u.a. gesehen, dass fir Kinder und Jugendliche
heute das Angebot insgesamt gréRer ist als friher und die Schule
ebenfalls mehr Zeit in Anspruch nimmt. Zusatzlich besteht die Befiirch-
tung, dass Vereine durch bzw. nach den Corona-bedingten Einschran-
kungen auch langfristig Mitglieder verlieren. Auch aus der Sichtweise,
Nachwuchs fir Vereine zu haben, wird es als wichtig erachtet, durch
die Attraktivitat der Gemeinde Familien am Ort zu halten.

Eine Besonderheit besteht in der Kooperation der Jugendblaskapelle
mit der Grundschule Obertrubach in Barnfels. Dort besteht eine BIa-
serklasse, die von den Grundschulkindern statt regularem Musikunter-
richt besucht werden kann. Ziel ist der Ubergang der Kinder aus der
Blaserklasse in das Juniororchester und das Nachwuchsorchester und
spater in die Jugendblaskapelle. Es besteht die Idee, nach dhnlichem
Prinzip neben der Blaserklasse auch eine Gesangsklasse an der Grund-
schule zu grinden, in der der Grundstein der Nachwuchsarbeit fir
Chére und Gesangvereine und damit deren Weiterbestehen gelegt
werden kann.

AulRerdem gibt es im Gemeindegebiet in Obertrubach sowie in Barn-
fels, Geschwand und in Wolfsberg insgesamt vier aktive und starke
Feuerwehren mit ausreichend Mitgliedern. Jedoch sind mindestens
drei der Feuerwehrhauser sanierungsbediirftig, der Standort in Barn-
fels auerdem recht klein und beengt. Da die vorgeschriebenen Hilfs-
fristen eingehalten werden miissen, wird von Vertretern von Feuer-
wehren aus dem Gemeindegebiet der Erhalt von mehr als einem Feu-
erwehrstandort fir das Gemeindegebiet als notwendig erachtet.
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Im Rahmen verschiedener Beteiligungsformate wird darauf hingewie-
sen, dass Raumlichkeiten fehlen. Dies betrifft Raumlichkeiten fur Ver-
anstaltungen, fir die Jugend- und Seniorenarbeit sowie fiir Vereine,
u.a. auch zur Aufbewahrung von Material der Vereine. Beispielsweise
betrifft dies die Singgruppe in Barnfels, die einen Raum oder zumin-
dest einen abschlieRbaren Schrank zur Aufbewahrung ihres Materials
bendétigt.

Derzeit gibt es im Hauptort Obertrubach wie auch in anderen Ortstei-
len keinen Raum fir die Jugend oder Jugendtreff und keine Kneipe o0.4.
fir Jugendliche. Friiher war im Bildungshaus der Jugendtreff Mary un-
tergebracht. Teilweise organisieren Jugendliche sich Bauwagen usw.
Entsprechend wird im Rahmen verschiedener Beteiligungsformate im-
mer wieder genannt, dass ein Raum fir die Jugend, ein Jugendtreff 0.4.
vermisst wird. Gleichzeitig ist der tatsachliche Bedarf schwer ein-
schatzbar, da dieser stark schwankt.

An mehreren Stellen wird betont, dass zwischen verschiedenen Akteu-
ren sowie Vereinen, Institutionen usw. im Gemeindegebiet Ober-
trubach eine gute und funktionierende Zusammenarbeit besteht.

Gleichzeitig wird von ehrenamtlichen Akteuren angemerkt, dass die
ehrenamtliche Arbeit in der Gemeinde, die u.a. durch das rege Ver-
einsleben eine groRe Bedeutung hat, gestarkt und unterstitzt werden
sollte und teilweise eine grofRere Wirdigung erfahren kénnte. Zu die-
sem Zweck wurde vor Jahren ein Ehrungsabend fir besonders ver-
diente ehrenamtlich Tatige sowie Vereine durchgefiihrt. Es wird vor-
geschlagen, einen solchen Ehrungsabend wieder durchzufihren.

Neben den Vereinen ist in der Gemeinde Obertrubach wie auch v.a.
innerhalb der Ortsteile die gute Gemeinschaft ein wichtiges Thema. So
wird z.B. im Rahmen der Online-Befragung an zweiter Stelle die gute
Gemeinschaft, der Zusammenhalt, das gute Miteinander und freundli-
che Menschen als eine groRRe Starke genannt.

Sowohl im Hauptort Obertrubach als auch in Ortsteilen finden Feste
und Veranstaltungen statt, wie etwa die Kirchweihen in Obertrubach
sowie in Barnfels, Geschwand, Wolfsberg, Hundsdorf und Unter-
trubach. Am bekanntesten und beeindruckendsten ist jedoch die Lich-
terprozession Ewige Anbetung, die jedes Jahr Anfang Januar stattfin-
det, wozu tausende Wachs-Lichter an den Fels- und Berghédngen ver-
teilt und angeziindet werden.
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5.7.3 Fazit

Bildung, Soziales, Kultur

Starken, Chancen / Potenziale

Schwaéchen, Risiken / Herausforderungen

GroRe Breite an verschiedenen Vereinen im Ge-
meindegebiet, aktives Vereinsleben
Ehrenamtliches Engagement

Starke Nachwuchsarbeit durch Kooperation Ju-
gendblaskapelle mit Grundschule Obertrubach
Vier aktive, starke Feuerwehren in Ober-
trubach, Barnfels, Geschwand und Wolfsberg
Gute Zusammenarbeit zwischen Akteuren, Ver-
einen, Institutionen usw. im Gemeindegebiet
Gute Gemeinschaft, Zusammenhalt

Nachwuchsprobleme von Vereinen

Unklare zukiinftige Nutzung des Bildungshauses
Sanierungsbediirftige Feuerwehrhauser
Fehlende bzw. zu erhaltende / wieder zugéng-
lich zu machende Raumlichkeiten fir Veranstal-
tungen, fiir Jugend-, Seniorenarbeit, flir Vereine
Kein Raum fir Jugend oder Jugendtreff
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6 Entwicklungsziele

Auf Basis der Starken-Schwachen-Analyse der Planungsbiiros sowie
des durchgeflihrten Beteiligungsprozesses lassen sich folgende Zielset-
zungen fir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Obertrubach
festhalten:

Gemeinde Obertrubach als attraktiver Wohn-, Lebens- und Arbeits-
ort

Die Vorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik zeigt
fiir die Gemeinde Obertrubach in den nachsten Jahren eine stabile bis
leicht riicklaufige Entwicklung der Bevoélkerungszahl. Differenzierter
betrachtet ist mit einer zunehmenden Uberalterung zu rechnen und
v.a. einem Rickgang des Anteils der Bevolkerung im Alter von 18 bis
unter 65 Jahren. Dementsprechend miissen sich die Leitlinien der zu-
kiinftigen Entwicklung der Gemeinde Obertrubach wesentlich daran
orientieren, die Auswirkungen dieses demografischen Wandels best-
moglich abzumildern. Es missen Mallnahmen getroffen werden, da-
mit die Gemeinde flir Menschen aller Gesellschafts- und Altersgrup-
pen weiterhin ein attraktiver Wohn-, Lebens- und Arbeitsort ist. Ein
wesentliches Element ist dabei die Erreichbarkeit von Funktionen der
Daseinsvorsorge und die Erganzung des Wohnraums mit seinem jetzi-
gen Bestand mit einem hohen Anteil groBer Wohnungen durch klein-
teilige Wohnungen fiir jingere und altere Menschen. Damit gehen der
barrierefreie Ausbau solcher Wohnungen und der barrierefreie Zu-
gang zu Dienstleistungen und Funktionen des taglichen Bedarfs bzw.
die allgemeine Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum einher.

Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung mit Schwerpunkt auf Innen-
entwicklung

Wie bereits dargestellt, muss die Gemeinde Obertrubach, um dem de-
mografischen Wandel bzw. der zunehmenden Uberalterung in den
nachsten Jahren entgegenzuwirken, zentrale und damit versorgungs-
nahe sowie bezahlbare Wohnangebote schaffen, um junge Familien
aus dem Umland und den zentralen Orten der Region (Verdichtungs-
raum Nirnberg, Bayreuth, Pegnitz, Forchheim) anzuziehen und orts-
ansassige junge Menschen langfristig in der Gemeinde zu halten.

Im Gemeindegebiet sind einige Baulilicken in zentraler Ortslage vor-
handen. Diese sind durch gezielte Eigentimeransprache, d.h. durch
ein aktives Flachenmanagement, vorrangig zu entwickeln. Unterstit-
zend kann dabei auch der Umbau groBerer Wohnungen in kleinteilige
Wohnraumstrukturen wirken.

Eine weitere wichtige Zielsetzung der gemeindlichen Entwicklung der
nachsten Jahre ist die Gestaltung und Entwicklung der zentralen Orts-
bereiche. Im Hauptort und in den Ortsteilen Barnfels und Geschwand
werden zentrale Treffpunkte bzw. Dorfplatze fir die 6rtliche Bevolke-
rung als Rdume sozialer Interaktion und Kommunikation vermisst. Hier
gilt es vorhandene Strukturen (z.B. Griinflache, Spielplatz, Versorgung)
mit neuen Funktionen (z.B. Sitzgelegenheiten, Spielgerate 0.4.) zu ver-
knlpfen, um attraktive Aufenthaltsbereiche in zentraler Ortslage zu
schaffen.

Die historischen Siedlungsstrukturen pragen das Ortsbild von Ober-
trubach. Sie sind zu erhalten und zu pflegen, damit Obertrubach wei-
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terhin als attraktive Gemeinde wirken und somit neue Anziehungs-
punkte schaffen kann. Ein Forderprogramm soll aufgelegt werden, um
die Birger:innen sowohl in gestalterischer als auch in finanzieller Hin-
sicht bei den SanierungsmaBnahmen zu unterstitzen.

Das Thema Verkehr muss in der Gemeinde Obertrubach im gesamten
Verlauf der HauptstraBe bzw. dem Kreuzungsbereich KreisstraRe,
Kirchplatz und Bereich um den Dorfladen sowie der Staatsstrafie be-
handelt werden. Ziel ist es, die Verkehrssicherheit v.a. flir FuBganger
und Fahrradfahrer ausreichend herzustellen. Ebenso ist es zwingend
erforderlich und sinnvoll, gestalterische und funktionale Schwéachen in
der Achse der Hauptstralle und auch in Teilbereichen angrenzender
StraRenbereiche zu beheben, um die vorhandene oft unzureichende
Aufenthaltsqualitat insgesamt zu verbessern. Dazu bedarf es einer
dauerhaften und intensiven Diskussion und Abstimmung mit den zu-
standigen StralRenbaulasttragern.

Stirkung der naturrdaumlichen Qualitaten fiir ein nachhaltiges Nah-
erholungs- und Tourismusangebot

Die Gemeinde Obertrubach ist bekannt fiir zahlreiche Kletter- und
Freizeitangebote. Neben dem etablierten Kletter-Infozentrum (KIZ)
am sudlichen Ortseingang von Obertrubach bestehen Klettersteige
bzw. -felsen von (iberregionaler Bedeutung. Die Stellung von Ober-
trubach als "Klettergemeinde" inmitten der Frankischen Schweiz kann
durch ein Gesamtkonzept zur ErschlieBung der Klettergebiete weiter
verfestigt und gestarkt werden. Auch beim KIZ gibt es Potenziale fir
weitere Angebote, z.B. eine Boulderwand, Klettersteig fir Kinder und
Hinweisschilder auf weitere umliegende Kletterfelsen usw. Zusammen
mit dem angeschlossenen Kneippbereich auf der gegeniiberliegenden
Stralenseite kann an dieser Stelle ein touristisches "Zentrum" entste-
hen und die Anziehungskraft der Gemeinde fiir Tages- und Wochen-
endtouristen steigern.

Auch die bestehenden Griin- und Freiflachen sind gestalterisch aufzu-
werten, Randbereiche sind behutsam zu erhalten und auszubauen.
Dazu sind entsprechende Fachplaner zur Griingestaltung (z.B. Land-
schaftsarchitekt) friihzeitig einzubinden.

Erhalt und Weiterentwicklung von Daseinsvorsorge- und Mobilitats-
angeboten

Stirkung des gemeinschaftlichen Lebens und ehrenamtlicher Struk-
turen

In den Ortsteilen der Gemeinde Obertrubach, die nicht GUber wohn-
standortnahe Versorgungseinrichtungen verfligen, ist es wichtig, die
Erreichbarkeit und Verfligbarkeit von Giitern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs liber eine Ergdnzung des 6ffentlichen Verkehrsange-
botes (z.B. Blirgerbus, Mitfahrbéanke, Portal fir Mitfahrgelegenheiten
usw.) weiter zu verbessern. Dies ist essenziell auch im Hinblick auf die
zunehmende Uberalterung in den ndchsten Jahren.

Die Fokussierung der Siedlungsentwicklung auf den Hauptort Ober-
trubach und die beiden groRten Ortsteile Barnfels und Geschwand
tragt auch zukiinftig dazu bei, die in der Gemeinde vorhandenen Nah-
versorgungseinrichtungen zu starken und langfristig zu erhalten. Mit
der Etablierung des Dorfladens im Ortskern Obertrubach wurde eine
entsprechende Grundlage geschaffen. Eine gute Erreichbarkeit und le-
bendige Ortsmitten gehen auch mit einem attraktiven gastronomi-
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schen Angebot bzw. einem Freizeitangebot fir alle Altersgruppen ein-
her. Diese Angebote bilden einen Anziehungspunkt fiir Einheimische
sowie Touristen.

In der Gemeinde Obertrubach haben Vereine und kulturelle Angebote
einen besonderen Stellenwert. Die vorhandenen sozialen, kulturellen
und bildenden Einrichtungen sind dringend zu sichern und zu unter-
stlitzen. Dabei ist der Bedarf an einer multifunktionalen Raumlichkeit
als Burgertreff und an einem medizinischen Versorgungszentrum mit-
tels eines geeigneten Formats (z.B. Machbarkeitsstudie) zu prifen.

Ergdnzend dazu sind weitere Freizeitmdglichkeiten fiir Kinder und Ju-
gendliche zu schaffen und geeignete Raumlichkeiten dafiir bereitzu-
stellen. Ein wesentlicher und kontrovers diskutierter Standort ist dabei
die sanierungsbeddrftige Sporthalle im Hauptort Obertrubach. lhre Er-
tlchtigung (energetische Sanierung) ist bereits in Angriff genommen.
Die zukinftige ggf. multifunktionale Nutzung als Sport- und Veranstal-
tungshalle oder auch als Freizeitangebot fiir Besucher (Kletterhalle) ist
noch zu klaren. Vor allem im Hinblick auf die Angebote an Sportflachen
in den vier grofRen Ortsteilen scheint langfristig eine Konzentration auf
wenige Standorte unumganglich.

Stirkung der Gemeinde als Wirtschaftsstandort

Schutz der Ressourcen, Ausbau der erneuerbaren Energietrager
Ortsansassige Handwerksbetriebe sowie Gastronomie- und Ubernach-
tungsbetriebe in der Gemeinde Obertrubach sind gleichermalien von
Nachfolgeproblematiken betroffen. Oft fehlen Auszubildende oder
entsprechende Erweiterungsmoglichkeiten fir ein langfristiges Beste-
hen. Zur Unterstlitzung dieser Sektoren ist ein "runder Tisch" zu etab-
lieren, d.h. regelmaRige Treffen zur Vernetzung und Abstimmung der
Gewerbetreibenden untereinander.

Teil des Flachenmanagements ist es auch, geeignete Flachen zu finden,
um mehrere gewerbliche Betriebe an einem Standort zu blindeln, den
ortsansassigen Betrieben bendtigte Erweiterungsmoglichkeiten be-
reitzustellen und neue Betriebe aus dem Umland bzw. der Region an-
zuziehen.

Grundsatzlich bietet die Gemeinde Obertrubach fiir eine Gemeinde ih-
rer GroRe eine grolRe Zahl an attraktiven Arbeitsplatzen an. Die Tatsa-
che, dass ein betrachtlicher Teil dieser Arbeitsplatze durch zwei Unter-
nehmen (Schmetterling) angeboten wird, macht den Arbeitsmarkt fir
externe Stérungen verwundbar. Im Zuge einer resilienten Entwicklung
ist eine zukunftsorientierte und kommunikative Wirtschaftsférderung
und Ansiedlungspolitik wiinschenswert.

Bei der Klimaanpassung und dem aktiven Klimaschutz nehmen die
Kommunen eine besondere Stellung ein. Auf lokaler Ebene kénnen
hierfir effizient und kurzfristig entsprechende MaRBnahmen getroffen
werden. Im Fall von Obertrubach waren das z.B. die Ausstattung samt-
licher offentlicher und gewerblicher Gebdude mit Photovoltaik-Anla-
gen und die Errichtung eines kommunalen Nahwarmenetzes. In jedem
Falle sind durch eine aktive Bewerbung von Seiten der Gemeinde die
Birger:innen fiir den kommunalen Klimaschutz zu sensibilisieren und
im besten Fall zu aktivieren. Daraus kdnnten in naher Zukunft auch ei-
gene Blirgerenergieprojekte folgen.
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7 Handlungsfelder, MaBnahmen, Projekte

7.1 Handlungsfelder

Zu Beginn des Prozessverlaufs wurden im Rahmen der Erstellung des
ISEKs folgende vier Handlungsfelder fiir die Entwicklung der Gemeinde
Obertrubach formuliert:

Die entwickelten und vorgeschlagenen MaRnahmen und Projekte sind
den vier formulierten Handlungsfeldern zugeordnet. Zusatzlich wer-
den einzelne allgemeine MalRnahmen vorgeschlagen.

7.2 MaRnahmen, Projekte — Ubersicht

Die vorgeschlagenen und zunéchst in ihrer Gesamtheit dargestellten
MaBnahmen kdnnen nur Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren
und in Abhangigkeit von der kommunalen Finanzkraft realisiert wer-
den. Dies impliziert, dass sicher nicht alle MaBnahmen in den nachsten
5 bis 10 Jahren verwirklicht werden.

In der folgenden MalRnahmenliste im Format DIN A3 werden alle MaR3-
nahmen fiir das aktuelle ISEK Ubersichtlich, sortiert nach Handlungs-
feldern, dargestellt. Die Liste umfasst:

» MaBnahmennummer
» MalRnahme mit kurzer Beschreibung der MaBnahme

» Art der MaRRnahme (vorbereitende MalRnahme, OrdnungsmaR-
nahme, BaumaRnahme, kommunales Programm / Beratung,
nicht-investive MaRnahme)

» Zuordnung der Prioritat

TOP besonders groRe Bedeutung oder groRe Wirkung fur / auf
die Gemeinde, im Hinblick auf ein oder mehrere Hand-
lungsfeld/er oder MaRnahme von besonderer Dringlich-
keit

hoch  hohe Bedeutung fiir die Gemeinde insgesamt, wesentlich
flr Teilbereiche

mittel Bedeutung fiir Ortsteile oder MalRnahme von geringerer
Dringlichkeit
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» Zuordnung des Zeitraums der gewlinschten Umsetzung
kurzfristig 2023, 2024
mittelfristig 2025 — 2028
langfristig) 2029 und spater

> Kostenschatzung (erste grobe Kostenschitzung nach Kostenklas-
sen; gesamt, d.h. 6ffentliche Investition inkl. Forderung)

» Einschatzung moglicher Férdermoglichkeiten (u.a. Stadtebaufor-
derung, Dorferneuerung, LEADER usw.)

> Zustdndigkeit bzw. benétigte Partner (z.B. Fordermittelgeber, Re-
gierung, Landratsamt, lokale Akteure, Trager usw.)

Begriindbare und erforderliche Verschiebungen sind grundsatzlich
moglich.

Generell gilt das Prinzip der Nachrangigkeit der Stadtebauférderung,
d.h. zundchst missen eventuell andere in Frage kommende Pro-
gramme oder Fordermdglichkeiten in Anspruch genommen werden.
Dies ist jeweils mit der Regierung von Oberfranken / Sachgebiet Stad-
tebau zu klaren. Auch ob es sich um eine komplette oder anteilige For-
derung im Rahmen der Stadtebauforderung handelt, ist zu bespre-
chen.

Einzelne PrivatmafRnahmen kénnen mit Hilfe eines kommunalen For-
derprogramms finanziell unterstitzt werden.

Fir eventuelle MalRnahmen auf Privatgrund sind entsprechende Dul-
dungsvereinbarungen zu treffen.

Im Zusammenhang mit den vorgeschlagenen MaBnahmen und Projek-
ten wird darauf hingewiesen, dass bei weiteren Detailplanungen die
jeweils beriihrten Fachstellen (z.B. Denkmalschutz, Naturschutz, Was-
serrecht, Energieversorgung, Verkehr, Deutsche Bahn, Staatliches
Bauamt usw.) einzubeziehen sind und ggf. frihzeitig Abstimmungen zu
treffen sind.
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Anstatt dieser Seite hier die MaRnahmenliste
als A3-pdf einfligen in pdf-Datei des Berichts.
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In den folgenden MaRnahmenplanen sind alle vorgeschlagenen Mal3-
nahmen, soweit moglich, verortet; zum einen fir den Hauptort Ober-
trubach und zum anderen fir die Ortsteile Barnfels und Geschwand.
Nicht-konkret verortbare MaBnahmen sind am Rand im MaRnahmen-
plan fir den Hauptort Obertrubach eingetragen. Im Anhang sind die
Malnahmenpldane im Format DIN A3 eingefiigt.

Der auf die MaRnahmenplédne folgende Rahmenplan ist im Anhang im
Format DIN Al eingefiigt.
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7.3 Projektblatter

In den folgenden Projektblattern werden ausgewahlte der vorgeschla-
genen MalRnahmen und Projekte jeweils kurz beschrieben. Dabei han-
delt es sich in erster Linie um viele der MalRnahmen und Projekte mit
Prioritat TOP sowie um weitere, fur die die Formulierung eines Pro-
jektblattes als notwendig oder sinnvoll erscheint.

7.3.1 Allgemeine MaRnahmen

MaRnahme Al

Ausweisung neues, angepasstes Sanierungsgebiet

TOP

Auf Basis von mit der Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts durchgefiihrter
Vorbereitender Untersuchungen (VU) flir ein mit der Gemeinde abgestimmtes Untersuchungsgebiet ist
ein neues, angepasstes Sanierungsgebiet mit entsprechender Sanierungssatzung auszuweisen.

Das Sanierungsgebiet ist Grundlage fiir FordermaRnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung. Neben
forderrechtlichen Rahmenbedingungen bestehen dann weiterhin baurechtliche Moglichkeiten (z.B. Vor-
kaufsrechte) und vor allem steuerliche Vorteile, wie erh6hte Abschreibungen, fir SanierungsmaRnahmen
im Sanierungsgebiet fir Immobilieneigentiimer.
Siehe auch Kapitel 8 Sanierungsgebiet, Sanierungsverfahren.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 - 300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung keine

Zustandigkeit, Partner

Verwaltung, Gemeinderat, Regierung von Oberfranken
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Auflegen eines kommunalen Forderprogramms (StBauF),

mittel
Erstellung einer Gestaltungssatzung / Gestaltungsfibel

MaRnahme A2

Der Ortskern von Obertrubach weist einige ortsbildpragende erhaltenswerte Gebaude auf. Diese weisen
z.T. Sanierungsbedarf auf.

Das Ziel eines kommunalen Férderprogrammes ist der langfristige Erhalt und die Pflege des Ortsbildes durch
die Verbesserung des duBeren Erscheinungsbildes von Gebduden und Hofanlagen. Private sollen bei Sa-
nierungs- oder Modernisierungsmalinahmen im Sanierungsgebiet finanziell unterstitzt werden.

Um die genannten Ziele qualitativ hochwertig umsetzen zu kdnnen, empfiehlt es sich, ein kommunales
Forderprogramm (z.B. Fassadenprogramm) aufzulegen. Diese Forderung teilen sich Kommune (40%) und
Stadtebauférderung (60%). Anhand der dazugehdrigen Forderrichtlinien wird definiert, welche MaBnah-
men forderfahig sind. Dazu gehoren in der Regel nach auBen wirksame Bauteile, wie z.B. Dacheindeckun-
gen, Fenster, Tliren, Tore, Einfriedungen und Hofsituationen. Sind diese MaBnahmen mit energetischen
Sanierungen verbunden, so dirfen sie bei Baudenkmalern oder besonders erhaltenswerten (ortsbildpra-
genden) Bausubstanzen von den Anforderungen der EnEV gemalR § 24 Abs. 1 abweichen.

In einer auBerdem fiir das Sanierungsgebiet zu erstellenden Gestaltungssatzung oder Gestaltungsfibel
kénnen Anforderungen bzw. ein Rahmen fiir das duflere Erscheinungsbild formuliert werden, evtl. auch
als Leitfaden fir die anderen Ortsteile der Gemeinde.

Ein kommunales Geschaftsflachenprogramm fir den Ortskern von Obertrubach ist zu prifen.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € (p.J.) | Gber 300.000 €
Mogliche Forderung Stadtebauférderung

Zustandigkeit, Partner Verwaltung, Gemeinderat, Regierung von Oberfranken
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7.3.2 Siedlungsentwicklung, Baustruktur, 6ffentlicher Raum, Innenentwicklung

MaBnahme S1 Gestaltung, Aufwertung Rathausumfeld TOP

Im Hauptort Obertrubach befindet sich direkt neben dem Rathaus, im Anschluss zum Parkplatz eine kleine
innerortliche Griinflache bzw. ein kleiner Park. Dieser wurde in der Vergangenheit hin und wieder fir ein
Fest oder eine Veranstaltung genutzt, weist aber aktuell eine geringe Aufenthaltsqualitat auf und kann
durch entsprechende MaRnahmen gestaltet und aufgewertet werden. Gleichzeitig wird teilweise ein Treff-
punkt oder auch ein Dorfplatz in Obertrubach vermisst. Fiir Tagestouristen, die in Obertrubach und in der
Umgebung wandern oder klettern wollen, kann dieser Platz als Startpunkt und / oder als Rastplatz dienen.

Mogliche Gestaltungselemente waren:
e Griingestaltung, Hanggestaltung / Terrassierung, Gestaltung Graben (Steg)
weitere Sitzmoglichkeiten: Sitzflachen, Tischgruppen
Spielgerat(e) fur Kinder
Pavillon
Informationstafeln und Hinweisschilder fir Wanderungen und Versorgungsmoglichkeiten
Nutzen der Grinflache flr (Sport-)Kurse

Als zweiter Bereich des Rathausumfeldes ist der Rathausvorplatz zu nennen. Hier ist eine Umgestaltung
des Vorplatzes inklusive der vorhandenen Sitzmoglichkeiten zu prifen und der gesamte Vorbereich mog-
lichst barrierefrei zu gestalten.

Beidseitig der KreisstraRe befinden sich die jeweiligen Haltepunkte der Busse. Auf der gegeniiberliegenden
Seite des Rathauses ist kein Bushduschen als Unterstellmoglichkeit bei schlechtem Wetter sowie keine
Sitzgelegenheit fir wartende Fahrgaste vorhanden. Die dafiir nétige Flache ist in Privatbesitz. Deshalb
sollte der Grundstiickseigentimer bezliglich eines Flachenverkaufs oder Nutzung der Flache fiir 6ffentliche
Zwecke aktiv angesprochen werden.

AulRerdem ist die Lage der Haltestellen durch die Nahe des Kurvenbereichs der KreisstraRe aus sicherheits-
technischen Griinden eher ungiinstig. Um die Gefahrensituation fiir Fahrgéaste, die die Stralle Gberqueren
wollen, zu bereinigen, ist an dieser Stelle eine Querungshilfe zu prifen, wie auch eine Geschwindigkeits-
begrenzung im Bereich des Rathauses.

Auch eine Erneuerung des Treppenaufgangs von der Teichstralle zum SchloBberg wird im Zusammenhang
mit dem Rathausumfeld gesehen.

Bei entsprechender Umgestaltung und Aufwertung der Bereiche im Rathausumfeld kann ein zentraler Kno-
tenpunkt des 6ffentlichen Lebens im Hauptort Obertrubach geschaffen werden. In diesem Zusammenhang
ist gleichzeitig aufgrund der engen Verknlpfung die Aufwertung und Verbesserung der Verkehrssituation
in der Ortsmitte Obertrubach in MaBnahme S2 zu betrachten.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig

Kosten bis 30.000 € 30.000 - 300.000 € Uber 300.000 €

Mogliche Forderung Stadtebaufoérderung, GVFG

Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Planer, Regierung von Oberfranken, Landratsamt
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Aufwertung, Verbesserung Verkehrssituation Ortsmitte

Obertrubach ToP

MaRBnahme S2

Der Kreuzungsbereich der Strallen BergstralRe, TrubachtalstraRe und Teichstrale mit dem kleineren Pfar-
rer-Grieb-Weg und SchloRberg bildet den zentralen Bereich des Hauptorts Obertrubach. In nérdlicher Rich-
tung liegt der bereits vor Jahren sanierte gemeinsame Vorbereich der Kirche St. Laurentius und Begeg-
nungsstatte St. Elisabeth mit Brunnen. Von auBen in den Ort einfahrend wird die Ortsmitte erst recht spat
als solche erkannt. Die Geschwindigkeiten vieler Fahrzeuge, auch Lkws, auf den drei groReren StraRen
werden als hoch wahrgenommen. Entsprechend sowie aufgrund des uniibersichtlichen Kurvenbereichs ist
die Querung der StralRen fir FuBganger, v.a. flr Kinder und Senioren, schwierig und teilweise gefahrlich.
Auch fehlt stellenweise ein Gehweg an den Strallen. Zusatzlich parken teilweise Autos entlang der Stralen,
was die Ubersichtlichkeit weiter erschwert. Dies wurde v.a. im Rahmen des Ortsspaziergangs im Hauptort
Obertrubach thematisiert.

Fiir den zentralen Kreuzungsbereich einschlielich der angrenzenden Strallen in der Ortsmitte wird vorge-
schlagen, den Bereich aufzuwerten und die Verkehrssituation zu verbessern. Ziel ist zum einen die Star-
kung der Aufenthaltsqualitdat und zum anderen die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit fir alle Ver-
kehrsteilnehmer:innen. Ein wesentlicher Punkt ist in diesem Zusammenhang die Sanierung der Teich-
stralle, die besonders im Zusammenhang mit der Gestaltung und Aufwertung des Rathausumfelds in Mal3-
nahme S1 zu sehen ist. Weiter ware eine Querungshilfe fir die Bergstralle zu priifen wie auch eine Be-
schréankung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h. Zudem sind maoglichst durchgangige Geh-
wege in ausreichender Breite anzustreben, auch in der TeichstraRe auf Hohe des Dorfladens. Fir die Berg-
stralle und die TrubachtalstraRe (beide StaatsstralRe) sind stellenweise Haltverbote zu priifen. Anhand ge-
stalterischer bzw. optischer Mittel kann die Ortsmitte fir Kfz-Fahrer friher angekiindigt werden, z.B. durch
Straflenbanner, durch 2 Baume oder andere Elemente, die an der Trubachtalstralle aus Richtung Westen
eine Art Tor bilden, durch unterschiedliche Gestaltung des Gehwegs usw.

Auf einen weiteren Aspekt, die Weitergabe von Wissen und letztlich auch Starkung der Identitat, bezieht
sich der Vorschlag, in der Ortsmitte Informationstafeln bzw. Hinweistafeln an interessanten Gebduden
bzw. Stellen oder Gebauden mit einer interessanten Geschichte anzubringen, um sowohl Bewohner:innen,
v.a. jungen Menschen, als auch Besucher:innen Vergangenes weiterzugeben, auf interessante friihere
Punkte hinzuweisen oder Entwicklungen zu erklaren.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 - 300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung Stadtebaufoérderung, GVFG

Verwaltung, Planer, Kirche, Regierung von Oberfranken, Landratsamt, Staatli-

Zustandigkeit, Partner ches Bauamt
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MaBnahme S3 Gestaltungskonzept Regina-Areal TOP

Im Hundsdorfer Weg und damit in Nahe zum Rathaus befindet sich mit dem Regina-Areal eine sehr wich-
tige innerortliche Entwicklungsflache. Auf diesem Grundstiick wurde friiher das Café Regina mit Gastehaus
betrieben. Nach dessen Aufgabe hat die Gemeinde Obertrubach das Areal vor ein paar Jahren gekauft und
die darauf stehenden Gebaude abgerissen. Das Areal liegt zwischen benachbarten Gebauden, v.a. Wohn-
bebauung, teilweise mit Ferienwohnungen. Erreichbar ist das Areal (iber den relativ engen und zu sanie-
renden Hundsdorfer Weg.

Flr das Areal wurden bereits von einem Architektur- und Stadtplanungsbiiro drei erste Planungsvarianten
entworfen. Da fir die Gemeinde Obertrubach diverse Nutzungen zu entwickeln waren, kdnnten diese
grundsatzlich am Regina-Areal untergebracht werden. In einem Gestaltungskonzept sollte fir das Regina-
Areal die zukinftige Nutzung und Gestaltung abgesteckt und ausgearbeitet werden. In erster Linie werden
folgende Varianten vorgeschlagen:
¢ Bau eines Gesundheitszentrums, d.h. Bau eines Gebaudes fiir ein Gesundheitszentrum mit Parkplatz
auf dem Areal und Griingestaltung
e Parkmoglichkeiten, Griingestaltung, ggf. teilweise geringe Grundstilicksarrondierung benachbarter
Grundstiicke
e Verkauf der Flache in Teilen zur Grundstiicksarrondierung benachbarter Grundstiicke, 6ffentliche
Zufahrt und FuRweg

Im Zusammenhang mit einer Entwicklung des Regina-Areals ist das gesamte Umfeld zu sehen, d.h. sowohl
benachbarte Hauser als auch der Hundsdorfer Weg, dessen Sanierung als MaBnahme S17 aufgefihrt ist.
Uber das weitere Vorgehen hat der Gemeinderat der Gemeinde Obertrubach zu befinden.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig

Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung Stadtebaufoérderung

Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Planer, benachbarte Eigentlimer, Regierung von Oberfranken
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MaBnahme S7 Machbarkeitsstudie Bildungshaus hoch

Ende 2021 wurde die Arbeitnehmerbildungs- und Begegnungsstadtte Obertrubach, kurz Bildungshaus, der
Erzdiézese Bamberg vom Stiftungsrat geschlossen. Mittlerweile wurde das Grundstiick inklusive der Ge-
bdude an einen neuen Eigentiimer verkauft. Die verschiedenen Geb&ude an sich sind in einem guten bis
sehr guten baulichen Zustand.

Die bestehenden Strukturen der Gebdude mit Saal, Seminarrdaumen, Unterkiinften usw. kénnten fir di-
verse Funktionen weiter genutzt werden (z.B. Verwaltung, Vereine, Bildung, Veranstaltungen, Feste usw.)
und sollten moéglichst weiterhin langfristig erhalten und fiir entsprechende 6rtliche Nutzungen zuganglich
bleiben. An verschiedenen Stellen der Beteiligungsmdoglichkeiten im Rahmen der Erstellung des ISEKs
wurde die Bedeutung der Raumlichkeiten fir den Ort betont. Letztlich hangt diese jedoch auch von der
zuklnftigen Nutzung und Verfligbarkeit von Raumlichkeiten in der Sporthalle der SpVgg Obertrubach ab.

Es wird vorgeschlagen, in einem ersten Schritt in enger Abstimmung und Kooperation des neuen Eigenti-
mers mit der Gemeinde Obertrubach eine Machbarkeitsstudie fir das gesamte Areal durchzufiihren und
sich folglich gemeinsam Gedanken (ber die weitere Nutzung und Entwicklung des bisherigen Bildungshau-
ses einschlielllich des Erhalts und der Zuganglichkeit bestimmter Raumlichkeiten zu machen.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung Stadtebaufoérderung

Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Eigentlimer Bildungshaus, Regierung von Oberfranken

Nutzung derzeitiger Bauhof in Obertrubach als Vereins- und

Biirgerzentrum (vgl. $13, D9, D10) fech

MaRnahme S8

Wenn der gemeindliche Bauhof, wie in S13 vorgeschlagen, nach Barnfels verlagert wird, stehen die Raum-
lichkeiten an seinem jetzigen Standort im Neudorfer Weg im Hauptort Obertrubach neben der Feuerwehr
fir andere Nutzungen zur Verfiigung. Gleichzeitig wurde an verschiedenen Stellen der Beteiligung von Be-
volkerung und Akteuren genannt, dass ein Treffpunkt generell sowie ein Treffpunkt flir Senioren in der
Gemeinde vermisst wird, ebenso ein Vereinszentrum.

Flr die derzeitigen Raumlichkeiten des Bauhofs im Neudorfer Weg im Hauptort Obertrubach wird vorge-
schlagen, diese als Vereins- und Biirgerzentrum zu nutzen. Dazu sollte eine konkrete Bedarfsabfrage erfol-
gen und missen anschliefend die Raumlichkeiten entsprechend saniert und umgebaut werden. Es wird
vorgeschlagen, gemeinsam nutzbare Raume fiir samtliche Vereine der Gemeinde zur Verfligung zu stellen,
wie Veranstaltungsraume, Mehrzweckraum, Lagermoglichkeit fiir Vereinsutensilien, Materiallager fur gro-
Rere Materialien, wie etwa Banke, Grill, Zelte usw., evtl. ein Archiv. AuRerdem sollten Rdumlichkeiten dann
fir Senioren als Treffmoglichkeit dienen und von der Volkshochschule sowie fiir verschiedene kulturelle
Angebote und Veranstaltungen genutzt werden. Treffmoglichkeiten fir die Jugend (auRerhalb der Jugend-
arbeit von Vereinen) werden dagegen eher in der Sporthalle (vgl. S5) bzw. im Bereich der vorgeschlagenen
Freizeitfliche neben der Sporthalle (vgl. S6) gesehen.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Uiber 300.000 €
Mogliche Forderung Stadtebauférderung

Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Vereine, Akteure, Regierung von Oberfranken
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MaBnahme S11 Freiflachengestaltung, Aufwertung Barnfelser Brunnen hoch

In Barnfels gibt es einen Brunnen auf einem privaten Grundstiick nahe der StraBe Barnfels-Schafhof, der
von den Barnfelsern als Treffpunkt flr Feste und soziale Aktivitdten genutzt wird. Das Umfeld des Brun-
nens ist privat und aktuell nicht als o6ffentlicher Raum gestaltet. Das Dach des Brunnens musste bereits
mehrfach erneuert werden, da es vom Durchgangsverkehr mitgerissen wurde. Hier besteht Verbesse-
rungs- und Ausbaupotenzial.

Zur Sicherung und Aufwertung des im sozialen Geflige wichtigen Treffpunktes wird die Sanierung und Um-
gestaltung des Bereichs um den sich auf privatem Grund befindlichen Brunnen empfohlen, um einen Auf-
enthaltsbereich mit neuen Qualitadten zu schaffen. Neben der Brunnengestaltung sollte die MaRnahme die
Schaffung eines erweiterten Bereichs mit Sitzmdoglichkeit beinhalten sowie die Umsetzung einer einseiti-
gen Verengung der StraRenflhrung (Beispiel Wolfsberg).

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung Dorferneuerung, LEADER

Verwaltung, Planer, Eigentiimer, ALE Oberfranken, AELF Oberfranken, Land-

Zustindigkeit, Partner ratsamt

Verlagerung Bauhof auf Grundstiick Barnfels-HauptstraBe 11,

Neubau fiir Grundschule feeh

MaRBnahme S13

Im Ortsteil Barnfels soll das an der HauptstraRe benachbart zur Grundschule Obertrubach liegende Grund-
stick Barnfels-HauptstraBe 11 freiwerden. Hintergrund ist die Verlagerung der dort angesiedelten Firma
Fliesen Wiegartner (Lager) innerhalb von Barnfels voraussichtlich zum Herbst 2023. Damit ergibt sich hier
eine bedeutende Entwicklungsflache.

Es wird vorgeschlagen, dass die Gemeinde Obertrubach das Grundstiick erwirbt und entwickelt. Der Bau-
hof der Gemeinde befindet sich derzeit zusammen mit der Feuerwehr Obertrubach im Neudorfer Weg im
Hauptort Obertrubach. Die in Barnfels befindliche Grundschule Obertrubach hat Bedarf an weiteren
Raumlichkeiten. Es wird vorgeschlagen, den gemeindlichen Bauhof nach einem Umbau an den freiwerden-
den Standort an der Barnfelser Hauptstralle zu verlagern sowie im hinteren Bereich einen Neubau fir die
Grundschule zu errichten fiir die Mittagsbetreuung der offenen Ganztagsschule (OGS) sowie einen Bewe-
gungsraum.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Uiber 300.000 €
Mogliche Forderung keine

Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Grundschule
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Gestalterische Aufwertung Dorfplatz mit Spielplatz

MaRnahme S14 in Geschwand (vgl. $15)

TOP

Im Ortsteil Geschwand wird wie im Hauptort Obertrubach ein zentraler, attraktiver Treffpunkt bzw. Dorf-
platz zur sozialen Interaktion der lokalen Bevolkerung vermisst. Eine dafiir geeignete Flache befindet sich
in direkter Nachbarschaft zum Spielplatz mit der Parkplatzflache in zentraler Ortslage. Diese hat Gestal-
tungs- bzw. Aufwertungsbedarf.

Hier kann mit Integration des Spielplatzes und unter Reduktion der Parkplatzflache und Verlagerung von
Parkplatzen auf den 6stlich liegenden Biirgerplatz / Festplatz ein attraktiver Dorfplatz entstehen.

Weitere Gestaltungselemente konnten sein:
e Gringestaltung

¢ Pavillon

e Ergdnzung der Spielgerate

e Sitzmoglichkeiten und Tische

® usw.
Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Gber 300.000 €
Mégliche Forderung Dorferneuerung, LEADER
Zustandigkeit, Partner Verwaltung, Planer, ALE Oberfranken, AELF Oberfranken

MaRnahme S15 Aufwertung Biirgerplatz / Festplatz in Geschwand (vgl. S14) hoch

Ergdnzend zur gestalterischen Aufwertung als Dorfplatz mit Spielplatz in Geschwand (S14) wird eine Auf-
wertung der etwas Gstlich davon gelegenen Flache, des Birgerplatzes / Festplatzes, vorgeschlagen. Diese
wird aktuell flr die Kirchweih genutzt und soll priorisiert auch dafiir genutzt werden. AuRerdem wird der
Festplatz u.a. vom Frankische-Schweiz-Verein und der Geschwander Jugend als Lagerflache verwendet.

Diese Funktion soll auch weiterhin an diesem Ort bestehen bleiben. Hier soll jedoch ein Teil der Parkmog-
lichkeiten, die aktuell neben dem Spielplatz zur Verfligung stehen, untergebracht werden. AuRerdem be-
steht auch hier Aufwertungspotenzial:

e Strukturierung des Parkraums

e Verbesserung der Verkehrssicherheit des Zufahrtsbereichs durch bessere Einsehbarkeit

e fest installierte Kiichen-, Toiletten- und Lagerrdume fiir Vereine

e Einhausung der Wertstoffcontainer

® usw.
Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Gber 300.000 €
Mégliche Forderung Dorferneuerung, LEADER
Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Planer, ALE Oberfranken, AELF Oberfranken
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MaRBnahme S16

Flachenmanagement zur
Bauliicken

Aktivierung,

Entwicklung von

TOP

Siehe auch MalRhahmen im Vitalitatscheck.

In der Gemeinde Obertrubach sind aktuell wenig Leerstande, dafiir einige unbebaute Grundstiicke, sog.
klassische Baullicken vorhanden. Die Bauliicken und Leerstande wurden im Rahmen der ILE Wirtschafts-
band A9 Frankische Schweiz tUber einen Vitalitatscheck (VC) ermittelt (vgl. Kapitel 5.2.5). GemaR den Vor-
gaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern und der Regionalplane sind vorrangig solche Flachen im
Innenbereich zu entwickeln (Innen vor AulRen).

Dementsprechend ist die Entwicklung innerértlicher Wohnbaugrundstiicke voranzutreiben.

Hierzu sind die jeweiligen Eigentiimer von brachliegenden Grundstiicken aktiv anzusprechen (evtl. mittels
entsprechender Datenbanken, z.B. Flachenmanagementdatenbank). Um die Eigentliimer zu einer Flachen-
aktivierung zu motivieren, sind ihnen im Rahmen von kommunalen Veranstaltungsreihen Ideen, Plane und
Nutzungsvorschlage sowie die Folgekosten durch brachliegende Grundstiicke aufzuzeigen, z.B. auch im
Rahmen einzelner Machbarkeitsstudien.

Zeitraum Umsetzung

kurzfristig mittelfristig

langfristig

Kosten

bis 30.000 € (p.J.) 30.000 —300.000 € uber 300.000 €

Mogliche Forderung

Stadtebauforderung, Dorferneuerung

Zustandigkeit, Partner

Verwaltung, Stadtumbaumanagement, ALE Oberfranken, ILE-Allianz
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7.3.3 Natur, Nachhaltigkeit, Tourismus, Naherholung

MaRnahme N1 ErschlieBung Klettergebiete nach Gesamtkonzept hoch

Die Gemeinde Obertrubach verfligt in ihrem attraktiven Naturraum Uber vielféltige Klettermaoglichkeiten,
das Kletter-Infozentrum (KIZ) und einen Kletter-Zeltplatz. Durch die Lage im Zentrum der Kletterregion
,Nordlicher Frankenjura“ kann Obertrubach daher auch als Zentrum des Klettersports in der Frankischen
Schweiz angesehen werden. Die zum Klettern genutzten Felslebensrdume im Gebiet der Frankischen
Schweiz stellen wertvolle Statten fiir die heimische Flora und Fauna dar. Um diese wertvollen Lebens-
raume zu erhalten und Nutzungskonflikten mit Kletterern vorzubeugen, gilt es die Belange des Naturschut-
zes zu bericksichtigen. Weiter sind familien- und anfangerfreundliche Kletterrouten bisher nur in gerin-
gem MaRe ausgewiesen. Solche gilt es zu erganzen.

AnschlieBend an das Kletterkonzept Oberes Trubachtal soll ein vertieftes, gemeindeeigenes Kletterkon-
zept entwickelt werden, um den Kletterbetrieb zu lenken, die fir die Felslebensraume belastenden Aus-
wirkungen des Sportkletterns zu minimieren und um die Einbindung aller Altersstufen beim Klettersport
zu ermoglichen.

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes soll der Klettertourismus in Obertrubach gelenkt und gestaltet wer-
den. Neben einer behutsamen ErschlieRung von Klettergebieten mit Entwicklung eines zielgruppenspezi-
fischen Angebotes unter Berticksichtigung des Artenschutzes sollte auch die Errichtung eines Klettersteigs
geprift und die aktuell teilweise kritische Parkplatz- und Anfahrtssituation sowie die Sanitarsituation fir
Touristen mit bedacht werden.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 - 300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung LEADER

Verwaltung, AELF Oberfranken, LAG, Frankenjura.com, Klettervereine, Franki-

Zusténdigkeit, Partner sche-Schweiz-Verein, Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura
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Erweiterung Parkraum- und Stellplatzangebot mit Fokus auf

touristischen Parkraum und Wohnmobile ToP

MaBnahme N2

Eine steigende Anzahl von Touristen, Ubernachtungsurlaubern und Aktivsportlern nutzen die vorhande-
nen Parkplatzflachen nahe der wenigen Einstiegsstellen und Kletterfelsen, um dort zu parken und auch zu
libernachten. Die vorhandenen Parkplatze sind daher oft Gberfillt, Parker weichen auf StraBen und Wie-
sen im Umfeld aus und beeintrachtigen so den Verkehr, Natur und Landschaft wie auch Land- und Forst-
wirtschaft. Um Wohnmobil-Stellplatze zu schaffen wird aktuell bereits eine private Flache am siidlichen
Ortsrand von Geschwand gepriift.

Durch die Schaffung von zusatzlichem Parkraum fiir Pkw und Wohnmobile, eine Neuordnung des ruhen-
den Verkehrs auf bestehenden Flachen und die gezielte Entwicklung von Einstiegsstellen sollen die Touris-
musstrome sinnvoll gelenkt und verteilt werden. So soll eine Entlastung der bestehenden Infrastruktur,
Land- und Forstwirtschaft sowie Natur und Landschaft erreicht werden. Durch die Lenkung der Touristen
soll auch die Gastronomie positiv beeinflusst werden.

Anhand eines Gesamtkonzepts fiir die Gemeinde Obertrubach sollen die Themen Einstiegsstellen, Schaf-
fung von Parkraum fiir Pkw und Wohnmobile, Analyse des tatsachlichen Verkehrsaufkommens, Erganzung
der Infrastruktur und Sanitar behandelt werden. Mdogliche Standorte fiir Wohnmobil-Stellplatze sind z.B.
neben dem erwahnten siidlichen Ortsausgang von Geschwand unterhalb des Bildungshauses in Kombina-
tion mit einem Parkplatz sowie im Bereich der Wendeschleife in der Nahe des KIZ. Mégliche Sanitarstand-
orte waren beispielsweise am nordlichen Ortsausgang von Obertrubach, am Signalstein und am Wolfstein.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung LEADER

Verwaltung, AELF Oberfranken, LAG, Naturpark Frankische Schweiz — Franken-

Zustandigkeit, Partner jura, Investor, lokale Gastronomie und Unternehmen
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Freiflichengestaltung, Aufwertung Kletter-Infozentrum (KIZ)

MaRnahme N4 mit Kneippbereich

TOP

Aufgrund der starken Nutzung der wichtigen und aufenthaltswirksamen Freiflache des Kletter-Infozent-
rums (KIZ) reicht trotz des vorhandenen attraktiven Angebots die bestehende Ausstattung nicht aus. Dies
bezieht sich sowohl auf das Angebot an Sitzmobiliar und die vorhandene Verschattung sowie auch auf
Infrastruktur fur Fahrrader und Pkw. Verbesserungswiirdig ist auch die bestehende 6ffentliche Toilette,
die in ihrer Instandhaltung und Pflege aufwandig und daher zeitweise nicht nutzbar bzw. in ihrer Nutzung
unattraktiv ist. Das vorhandene Kneippbecken ist nicht barrierefrei zuganglich und es sind eher keine An-
gebote fir Jugendliche verfligbar. Dies bezieht sich auch auf das am KIZ vorhandene Kletterangebot, wel-
ches aktuell nur einen Kletterfelsen mittleren Schwierigkeitsgrades umfasst.

Das KIZ wird von verschiedenen Altersstufen als Erholungsort geschatzt und von Bewohnern wie Besu-
chern gut frequentiert. Daher ist eine unkomplizierte, attraktive und barrierefreie Nutzbarkeit des Areals
von besonderer Bedeutung, um es als Anziehungspunkt weiter zu festigen und zu erhalten. Es sollten vor-
handene Mangel beseitigt und im Bestand Erganzungen vorgenommen werden in Bereichen, die die Frei-
anlage in ihrem Erholungswert und ihrer Sicherheit einschranken.

Es wird eine Erganzung in verschiedenen Bereichen vorgeschlagen:

e Um eine erholsame Nutzung zu gewahrleisten, sollten Sitzgelegenheiten erganzt werden. Bei der
Positionierung ist auf ausreichende Verschattung, beispielsweise in Form eines Sonnensegels oder
geeigneter Bepflanzung, zu achten.

¢ Eine altersiibergreifende Nutzbarkeit soll hergestellt werden. Im Bereich des Kneippbeckens fehlt
aktuell ein Handlauf, der angebracht werden sollte, um einen barrierefreien bzw. generell leichte-
ren Zugang zu gewahrleisten. Um den Bestand auch fir Jugendliche zu erganzen, wiirde sich die
Anlage von weiterer Ausstattung anbieten, beispielsweise in Form einer Lagerfeuerstelle oder eines
Grillplatzes. Da auch der Kinderspielplatz stark genutzt wird, wird flir eine sichere und erholsame
Nutzbarkeit auch hier eine Erweiterung vorgeschlagen. Aufgrund der Lage an der Trubach ware auch
die Erganzung einer Wasserspielmdglichkeit flr Kinder umsetzbar, ggf. in Kombination mit Renatu-
rierungsmaRnahmen der Trubach im stidwestlichen Bereich des KIZ.

¢ Da das Kletterangebot neben den naheliegenden, eher anspruchsvollen Felsen nur mit der kleinen
Kletterwand und dem Kinderspielgerat fir die jiingere Generation ausgestattet ist, wiirde sich auch
hier eine Erweiterung anbieten, um allen Schwierigkeits- und Altersstufen gerecht werden zu kon-
nen, beispielsweise durch die ErschlieBung zusatzlicher Kletterfelsen oder die Installation einer
Boulderwand. Ausweisungen an natiirlichen Felsen sollten dabei immer mit dem Natur- und Arten-
schutz vereinbar sein und daher eng mit Naturschutzbehdrde und DAV abgestimmt werden.

¢ Um seinem Namen Kletter-Infozentrum noch mehr gerecht zu werden, kdnnten noch weitere Klet-
ter-Informationen als bisher untergebracht werde, z.B. Wegweiser zu Kletterfelsen, Infos zu Kletter-
technik usw.

¢ Die Storwirkung durch die StraRe, die die beiden Bereiche des KIZ teilt, ist zu minimieren. Hier
kénnte eine Eingriinung und ggf. weiterer Sichtschutz zumindest eine optische Abschirmung und
einen hoheren Erholungswert schaffen.

e Beziglich Sanitar und Infrastruktur ist ggf. an einen Austausch der vorhandenen Toiletten, z.B. ge-
gen wartungsarme Kompost-Toiletten, zu denken sowie an eine Ergdanzung von Miilleimern.

¢ Die Stellplatzsituation fur Pkw, Wohnmobile und Fahrrader ist zu ergdnzen und zu optimieren. In
Frage kommen wirde hierfir u.a. der Bereich der bestehenden Wendeschleife siidwestlich des KIZ.

Im Umfeld des KIZ kénnen weitere Wanderrouten etabliert werden. Moglich wéare hier beispielsweise ein
kleiner Rundweg mit Aussichtspunkt auf dem Blechstein.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig

Kosten bis 30.000 € 30.000 —300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung LEADER

Zustandigkeit, Partner Verwaltung, AELF Oberfranken, LAG, Klettervereine, Frank.-Schweiz-Verein
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MaRnahme N9 Aufstellung von Sanitdranlagen usw. TOP

Aufgrund der starken Tourismusstrome in der Gemeinde Obertrubach fehlen an Einstiegsstellen zu Rad-,
Wander- und Kletterrouten sowie nahe der als Wohnmobilstellplatze genutzten Flachen geeignete Sani-
taranlagen. Resultat sind teilweise unerwiinschte Hinterlassenschaften in nahe liegenden Waldern und
Wiesen, die nicht nur unschoén anzusehen sind, sondern auch eine Gefahr fir die 6ffentliche Gesundheit
und Tiere im Gemeindegebiet bedeuten. Ein Toilettenhduschen am Kletter-Infozentrum existiert bereits,
jedoch reicht auch hier die Kapazitat nicht aus.

Um die Erholungsqualitat zu erhalten und die Gefahrdung von Natur und Landschaft zu minimieren, muss
das bestehende Sanitdrproblem an den Einstiegsstellen zu Rad-, Wander- und Kletterrouten behoben wer-
den.

Hierzu ist eine Ergdnzung der Infrastruktur fir Hygiene und Miill insbesondere an hochfrequentierten Ein-
stiegsstellen notwendig.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € (pro Anl.) 30.000 —300.000 € Giber 300.000 €
Mogliche Forderung LEADER

Verwaltung, Akteure, AELF Oberfranken, ILE-Allianz, LAG, Naturpark Franki-
sche Schweiz — Frankenjura

Zustdndigkeit, Partner
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7.3.4 Daseinsvorsorge, Mobilitat, Bildung, Soziales, Gemeinschaft

MaBnahme D1 Initiierung Anpassung des Wohnraumangebots hoch

Wie in Kapitel 5.1.4 aufgezeigt, zeichnet sich das Wohnraumangebot der Gemeinde Obertrubach durch
einen hohen Anteil gréRerer Wohnungen aus (gut 60% mit 5 oder mehr Raumen).

Fir die zukilinftige demografische Entwicklung in der Gemeinde mit einem starken Zuwachs der alteren
Bevolkerung ist dieses Wohnraumangebot durch kleinere seniorengerechte bzw. barrierefreie Wohnun-
gen zu ergdnzen. Ebenso werden auch fir jiingere Menschen kleinere Wohnungen mit maximal 3 Rdumen
benotigt.

Um die nétige Anpassung des Wohnraumangebots voranzutreiben, sind die Ausgangslage, der Bedarf ei-
ner kleinrdumigen Wohnstruktur sowie mogliche Férderprogramme fiir den Bau kleinerer Wohneinheiten
oder auch einen Umbau von Eigentums- oder Mietsgebduden von Seiten der Gemeinde zu bewerben und
die Bevolkerung bzw. Eigentiimer z.B. Uiber Broschiiren oder Veranstaltungen entsprechend zu informie-
ren.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig

30.000 —300.000 € Uber 300.000 €

Kosten bis 30.000 € (p.J.)

Mogliche Forderung Stadtebauférderung, Wohnungsbauférderung

Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Regierung von Oberfranken

Erganzung Fahrrad- und FuBweg zum Kletter-Infozentrum

e TOP

MaRBnahme D3

Eine wichtige aufenthaltswirksame Freiflache in Obertrubach ist das am stidwestlichen Ortsrand gelegene
Kletter-Infozentrum (KIZ). Das KIZ wird von verschiedenen Altersstufen als Erholungsort sehr geschatzt und
von Bewohnern wie Besuchern gut frequentiert. Daher ist eine unkomplizierte, attraktive und barrierefreie
Nutz- und Erreichbarkeit des Areals von besonderer Bedeutung. Aktuell fehlt jedoch eine sichere und bar-
rierefreie Verbindung fur Fahrradfahrer und FuRganger vom Ortsrand Obertrubach bis zum KIZ.

Zur Sicherstellung einer unkomplizierten, sicheren und barrierefreien Erreichbarkeit soll eine Fahrrad- und
FuBwegeverbindung im Bereich der TrubachtalstraRe vom Ortsrand bis zum KIZ ausgebaut werden (ca.
250 bis 300 m Lange). In dem Zusammenhang ist auch eine Querungshilfe zu prifen.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 - 300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung keine

Zustandigkeit, Partner Verwaltung, Staatl. Bauamt
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7.3.5 Wirtschaft, Gewerbe, Energie

MaBnahme W2 Bedarfsermittlung fiir Gewerbeansiedlungen hoch

Die Gemeinde Obertrubach zeichnet sich durch eine breit aufgestellte Wirtschaftsstruktur mit einer guten
Arbeitsplatzsituation aus. Zudem liegen ansassige Handwerksbetriebe oft in bebauter Ortslage und haben
deshalb kaum Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten. Auch im Rahmen der Expertenrunde zum
Themenbereich "Wirtschaftsstandort Gemeinde Obertrubach" wurde von den Teilnehmenden mehrheit-
lich festgehalten, dass fir weitere Gewerbeansiedlungen sowie fir die Erweiterung bestehender ansassi-
ger Handwerksbetriebe aktuell kaum Flachen im Gemeindegebiet vorhanden sind. Meist sind geeignete
Flachen in Privatbesitz oder durch den Naturraum und dazugehérige Schutzgebiete sowie andere Restrik-
tionen stark eingeschrankt.

Das Ziel sollte sein, durch Bereitstellung von Gewerbeflachen v.a. lokalen Betrieben die Moglichkeit zur
Erweiterung oder Umsiedlung zu eréffnen.

In einem ersten Schritt sollen hierfir die Bedarfe der Gewerbetreibenden abgefragt werden, z.B. durch
einen Runden Tisch. Ein solches Treffen dient auch der Kommunikation und Abstimmung untereinander
und kann auch haufiger bzw. in regelméaRigen Abstanden abgehalten werden. In einem nachsten Schritt,
der nicht Teil von MaBnahme W2 ist, kann dann eine aktive Eigentlimeranfrage und Flachenakquise initi-
iert werden.

Zeitraum Umsetzung kurzfristig mittelfristig langfristig
Kosten bis 30.000 € 30.000 - 300.000 € Uber 300.000 €
Mogliche Forderung keine

Zustdndigkeit, Partner Verwaltung, Gemeinderat
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8 Sanierungsgebiet, Sanierungsverfahren

8.1 Abgrenzung des Sanierungsgebiets

OFK \

-o"

>

et

Die Ergebnisse des ISEKs und der VU-Vertiefung sind Grundlage fiir die
weitere stadtebauliche Entwicklung sowie fiir das neue, angepasste zu
beschlieRende und festzusetzende Sanierungsgebiet. Es galt den Um-
griff des bisherigen Sanierungsgebiets von 2005 zu priifen und anzu-
passen.
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Abbildung 92: Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet , Ortskern Obertrubach” von 2005

Es wird vorgeschlagen, das bisherige Sanierungsgebiet punktuell zu an-
dern, und zwar stellenweise zu erweitern, wo weitere Bereiche mit
Handlungsbedarf identifiziert wurden, und stellenweise zuriickzuneh-
men, wo kein Handlungsbedarf (mehr) festgestellt wurde.

Die folgende Abbildung zeigt den Vorschlag der Bearbeiter fiir die Fest-
legung eines neuen, angepassten Sanierungsgebietes (rote Linie) mit
Gegenlberstellung des Untersuchungsgebiets (UG) (schwarze Linie).

Insgesamt ist das vorgeschlagene neue Sanierungsgebiet mit einer Ge-
samtflache von rd. 11,5 ha deutlich kleiner als das abgegrenzte Unter-
suchungsgebiet (rd. 18 ha).

Im Laufe des Bearbeitungsprozesses haben sich keine zusatzlichen
Handlungsbedarfe bzw. stadtebaulichen Defizite auRerhalb des Unter-
suchungsgebietes ergeben, so dass das neue Sanierungsgebiet das Un-
tersuchungsgebiet in keinem Bereich liberschreitet, wie in nachfolgen-
der Darstellung zu erkennen ist.
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Die nicht in das neue Sanierungsgebiet aufgenommenen Flachen aus
dem Untersuchungsgebiet sind dem Planeintrag ebenfalls zu entneh-
men; dort liegt kein Handlungsbedarf vor.

Im Bedarfsfall konnen beim Vorliegen inhaltlicher Zusammenhange
auch MaRnahmen auBerhalb des Sanierungsgebietes gefordert wer-
den, soweit nachgewiesen werden kann, dass die MalRnahme zur Er-
reichung der Sanierungsziele notwendig ist.
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Abbildung 93: Vorschlag neues Sanierungsgebiet
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8.2 Sanierungsverfahren

Mit der Anwendung des férmlichen Sanierungsrechtes kann sicherge-
stellt werden, dass Biirger und offentliche Aufgabentrager in einer ge-
setzlich verlasslichen Weise beteiligt werden und bodenrechtliche Si-
cherungsinstrumente zur Verfligung stehen.

Mit dem Satzungsbeschluss nach § 142 Abs. 3 BauGB (ber die formli-
che Festlegung des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung) und der
Sanierungsfrist schafft der Gemeinderat die Grundlage fiir die finanzi-
elle Forderung der Sanierungsmafnahmen mit Mitteln der Stadte-
bauférderung und auch das notwendige rechtliche Instrumentarium
fir die Umsetzung der Sanierungsziele. Mit der Bekanntmachung des
Beschlusses und der Satzung wird die Sanierungssatzung rechtsver-
bindlich.

In der Sanierungssatzung wird die Abgrenzung des férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes, das gewahlte Sanierungsverfahren und der
Umfang der Genehmigungspflichten festgelegt.

Im § 142 Abs. 4 BauGB ist die Moéglichkeit vorgesehen, ein Sanierungs-
gebiet im "vereinfachten" oder im "umfassenden" Verfahren festzu-
setzen.

Im "umfassenden" Verfahren finden die nachfolgenden besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften nach § 152 bis § 156a BauGB An-
wendung:

§ 153: Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen
§ 154: Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

§ 155: Anrechnen auf den Ausgleichsbetrag, Absehen

§ 156: Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

§ 156a: Kosten und Finanzierung der Sanierungsmafinahme

YV V VY VY

Entsprechend § 142 Abs. 4 BauGB wird fiir das Sanierungsgebiet
"Hauptort Obertrubach" das vereinfachte Verfahren vorgeschlagen,
da die Anwendung der Vorschriften des dritten Abschnittes (o.a. Para-
grafen) fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist, und
so das Verfahren entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaRig-
keit der Mittel auch einfacher gestaltet werden kann. Mit einer nen-
nenswerten Wertsteigerung der Bodenpreise durch das Sanierungs-
verfahren ist nicht zu rechnen, so dass es nicht erforderlich ist, Aus-
gleichsbeitrage zu erheben.

Nach § 144 BauGB kénnen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgidnge festgelegt
werden. Zunachst sollte kraft Satzung der volle Genehmigungsvorbe-
halt geregelt werden.

Zu den genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgangen ge-

horen in Absatz 1 Aussagen zu einer "Veranderungssperre" und in Ab-
satz 2 Aussagen zu einer "Verfligungssperre":
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> nach § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

die in § 144 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und sonstigen
MaRnahmen (z.B. Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen sowie erhebliche oder wertstei-
gernde Veranderungen von Grundstlicken und baulichen Anlagen)

> nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

Vereinbarungen (iber schuldrechtliche Vertragsverhéltnisse (z.B.
Miet- oder Pachtvertrage)

> nach § 144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB:

die VerauBerung eines Grundstiickes und die Bestellung und Ver-
dullerung eines Erbbaurechtes

> nach § 144 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechtes (z.B.
Grunddienstbarkeit)

> nach § 144 Abs. 2 Nr. 3 BauGB:

ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu ei-
nem der in Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschiafte begriin-
det wird (z.B. Kaufvertrag)

> nach § 144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB:

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (z.B.
Ubernahme von Abstandsflachen)

> nach § 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB:
die Teilung eines Grundstiicks

Die Gemeinde Obertrubach kann nach § 144 Abs. 3 BauGB fir be-
stimmte Félle die Genehmigung fir das formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet oder fiir Teile desselben allgemein erteilen. Hier wird vor-
geschlagen, fir alle Teilziffern des § 144 Abs. 2 BauGB die Genehmi-
gung allgemein zu erteilen.

Somit wahlt die Gemeinde das vereinfachte Verfahren mit "Verande-
rungssperre" nach § 144 Abs. 1 BauGB.

Da die Genehmigung nach § 144 Abs. 3 BauGB fiir den § 144 Abs. 2 als

allgemein erteilt gilt, ist ein Sanierungsvermerk nach § 143 Abs. 2
BauGB nicht einzutragen.
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8.3 Sanierungssatzung

Satzung der Gemeinde Obertrubach lber das Sanierungsgebiet
vom xx.xx.2022

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
erldsst die Gemeinde Obertrubach folgende Satzung:

81
Festlegung des Sanierungsgebietes
1Das im Lageplan gekennzeichnete Gebiet wird hiermit férmlich als Sa-
nierungsgebiet festgelegt und erhilt die Bezeichnung "erweiterter
Ortskern Obertrubach". 2Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsti-
cke und Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan abgegrenzten Fla-
che (11,5 ha). 3Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Verfahren
1Die SanierungsmaRnahme wird im vereinfachten Verfahren durchge-
fihrt. 2Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des Dritten
Abschnittes des Ersten Teiles des Zweiten Kapitels des Baugesetzbu-
ches finden keine Anwendung.

§3
Festlegung der Sanierungsfrist
1Die Sanierung soll in einer bestimmten Frist durchgefiihrt werden; die
Frist soll 15 Jahre nicht Giberschreiten.

84
Genehmigungsverfahren
1Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB kommt zur Anwendung.
2Nach § 144 Abs. 3 BauGB wird fiir bestimmte Falle flr das férmlich
festgesetzte Sanierungsgebiet die Genehmigung allgemein erteilt. 3Die
allgemeine Erteilung gilt im vorliegenden Sanierungsgebiet fur alle
Teilziffern des § 144 Abs. 2 BauGB.

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemaR § 143 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.
Anlage: Lageplan

Obertrubach, xx.xx.2022
Gemeinde Obertrubach
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Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel, wenn sie nicht inner-
halb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich ge-
geniber der Gemeinde Obertrubach unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215
Abs. 1 BauGB).

PLANWERK STADTENTWICKLUNG, BFS+, TEAM 4
Nirnberg / Bamberg, 29.09.2022
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9 Anhang

Kartenwerk:

>

YV V V

A\

Untersuchungsgebiet im Format DIN A3 (1:3.000)
Bestandsplan im Format DIN A1 (1:1.500)
Ortsbild und Bauzustand im Format DIN A3 (1:3.000)

Bestand und Bauzustand — Ortsteile Barnfels, Geschwand im For-
mat DIN A3 (1:2.000)

Malnahmenplan — Hauptort Obertrubach (einschlieRlich nicht
verortbarer MalRnahmen) im Format DIN A3 (1:4.000)

MaBnahmenplan — Ortsteile Barnfels, Geschwand, Wolfsberg im
Format DIN A3

Rahmenplan im Format DIN A1l (1:2.000)
Sanierungsgebiet im Format DIN Al (1:1.250)

Dokumentationen:

>

YV YV V

Auftaktveranstaltung, 19.04.2021
Ortsspaziergange, 09.07.2021 / 16.07.2021
Expertenrunden, 12.07.2021
Blrger-Workshop, 02.11.2021

Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf des ISEK
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