GEMEINDE OBERTRUBACH
| Landkreis Forchheim

Bebauungsplan ,Pottensteiner Weg"“ - Ortsteil Barnfels

DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE OBERTRUBACH HAT AM 07.%0.13' . CIE AUFSTELLUNG DE”
BEBAUUNGSPLANES "POTTENSTEINER WEG" BESCHLOSSEN.

DIESER BESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 SATZ 2 Bau3B A
BEKANNTGEMACHT.

OBERTRUBACH, DEN 05.11.1998 1. éRGERMES'Si-'

DIE FROUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGE WURDE IN FORM EINER
OFFENTLICHEN DARLEGUNG UND ANHORUNG, IN DER ZEIT VOM 42.07.1809 BIS 25:p2.4Qu¢
DURCHGEFUHRT. ; RN e

OBERTRUBACH, DEN 26.07.1998 1. BURGERMEIS]'ER

ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 25.05.1999 WURDEN DIiE TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 BAUGB IN DER ZEIT VOM 07.07.1999 B : ,

OBERTRUBACH, DEN 30.08.1999 1 BJRGERMEISSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES "POTTENSTEINER WEG" WURDE MIT DER BEG o L X

DER FASSUNG VOM 08.11.1999 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB vOl 13.12.1999 B.S 14.0* 330} IN
OBERTRUBACH OFFENTLICH AUSGELEGT. ORT UND DAUER DER AJSLEGUNG WURL=N AM 0:.12. 299
DURCH ORTSUBLICHE VEROFFENTLICHUNG BEKANNT GEMACHT MIT DIw ANWEIS, Cas&
ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VORGEBR&CHT WER KOMNEN i
OFFENTLICHER BELANGE WURDEN VON ORT UND DAUER DER A JSLEGUNG HiTH

OBERTRUBACH, DEN 17.01.2000 1. BURCFRMEISIER

DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE OBERTRUBACH HAT aM 09.C:.2000
"POTTENSTEINER WEG"” GEMASS § 10 SAUGB ALS SATZING F ~SUHLOS £\,

OBERTRUBACH, DEN 10.02.2¢00 iR, 55

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 10 SATZ 2 BALSY. '076
SCHREIBEN VOM 4:%:0.5.:2000. GENEHMIGT.

Tt 30.02.1.000

.........................

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG WURDE AM .&2.5t..00 00, S0 0
DAMIT TRITT DER BEBAUUNGSPLAN "POTTENSTEINER WEG" InN KRAFT,

JBE Nelkenstrasse 15 90542 Eck_;ntal-B.rand Tel. (09126) 6§30_ )
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DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DEM PLANBLATT UND DEM TEIL
WEITERE TEXTFESTSETZUNGEN SOWIE DER EEGRUNDUNG.
BEI FARBEXEMPLAREN BLEIBT DIE SCHWARZ-WEISS LESBARE DARSTELLUNG
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Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr.1 des BauGB, §§ 1-11 der BauNV( }
WA Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr.1 des BauGB, § 16 BauNVO)

@ GeschoRflachenzahl

GRZ Grundfidchenzahl

I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 2 Voligeschosse als
Hoéchstgrenze

Bauweise, Baulinien , Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

o offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

=== Baugrenze

Wasserflichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses hier -
Erdwall zum Schutz vor Uberschwemmung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

P Offentliche Parkflache
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Mischverkehrsflache

F FuBweg

= Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzun e aBna Flichen fiir MafRnahmen zum Schutz, z 1.

e ur E cklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Abs. 6
BauGB) j

. ’ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)



o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig

=umssama  Baugrenze

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
D Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses hier
Erdwall zum Schutz vor Uberschwemmung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

P Offentliche Parkflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Mischverkehrsflache

F FuBweg

s Strafenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, z &
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6

BauGB)
. . Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Sonstige Planzeichen:

Ly |

| T Flachen fur Garagen und Stellplétze (§ 9.Abs.1 Nr. 4 und 22
L-=sed BauGB) zusitzlich vgl. Textfestsetzung 1.1

Ga Garagen

 Ga in den Hang gebaute, erdiiberdeckte Garage mit Flachdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplant-3
W < 9 Abs.7 BauGB)

SD/ Satteldach, Dachneigung zwischen 42°und 45° (§ 9 Abs.4 Bau
DN 42°-45° GB i.V.m. Art 98 BayBO)

K max. Kniestock max. 0,50 m (vgl. 1.8.2 der Textfestsetzungen)

M Mulltonnensammelstandort
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3.
5.
®
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bestehendes Gebéude

Bebauungsvorschlag mit empfohlener Haupffirstrichtung

OHBE

Bereichsaufpflasterung (Naturstein, Betonpflaster)

®
@

Vorgeschiagener Baumstandort

Sichtdreieck 10/ 70

{ §

bestehende Flurstiicksgrenze

— —- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

—F VermaBung



Bebauungsplan "Pottensteiner Weg" in Bérnfels, Gemeinde Obertrubach
Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (i.d.F. der 1. Anderung)
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1.1.1

1.2

2.1

1.3

1.3.1

1.3.2

Garagen und Stellplétze (§ 9 [1] Nr. 4 BauGB)

Pro neugeschaffener Wohneinheit sind 1,5
Stellplatze, jedoch mindestens 2 pro Grund-
stlick nachzuweisen.

Die Errichtung von Garagen auBerhalb der
festgesetzten Flachen ist nur bis zu einer
Grundsttickstiefe von 12 m zulassig.

Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht einzufrie-
dender Stauraum von mindestens 5 m auf dem
Privatgrundstuck einzuhalten.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldach
auszubilden. Die Dachneigung mul sich der
des Hauptgebaudes angleichen. Bei Einbezie-
hung unter das Hauptdach muf mindestens die
Dachflache der strallenzugewandten Seite die
gleiche Neigung wie das Hauptdach erhalten.

Ausnahmen hiervon sind im Planblatt gekenn-
zeichnet.

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech
oder in dhnlich leichter Bauweise ist untersagt.
Offene Carports in Massivholzbauweise mit fla-
chen bzw. flachgeneigten D&chern sind er-
satzweise zulassig.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit
wasserdurchlédssigen Oberflachen (z.B. Pflaster
mit Rasenfuge, wasserdurchlassigem Pflaster
oder wassergebundener Decke) zu befestigen.
Bitumindse Decken sind nicht zuléssig.

Die Wandhéhe der Grenzgaragen nach Art. 7
Abs. 4 BayBO von maximal 3 m im Mittel ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, insbe-
sondere fur die Bauparzellen 4 und 5 sowie 12
bis 25, ab Oberkante der Verkehrsflache zu
messen. Insoweit wird der Bezugspunkt fur die
Messung der Wandhéhe auf das Niveau der
Verkehrsflachen im Bereich der Garagenzu-
fahrt festgelegt.

AnschluB der Grundstiicke an die éffentli-
che Verkehrsfliche (§ 9 [1] Nr. 11 BauGB)

Die Sichtdreiecke sind von Anpflanzungen aller
Art, Zaunen, Stapeln, Haufen und sonstigen
Gegenstéanden freizuhalten, die eine groiere
Héhe als 0,8 m (iber der Fahrbahn erreichen.
Hochstammige Baume durfen gepflanzt wer-
den.

FuBbodenhéhe, AnschluB an natiirliches
Gelande (§ 9 [2] BauGB)

Fur die Bauparzellen Nr. 9-25 darf die Ober-
kante des Erdgeschofl}fulbodens,, gemessen
an der Gebaudemitte, maximal 30 cm Gber
dem Niveau der angrenzenden Erschlieungs-
strasse liegen.

Fur die Bauparzellen 1-8 darf die Oberkante
des ErdgeschoRfuRbodens, gemessen am
héchstgelegenen Schnittpunkt des Hauptge

1.3.3

1.4.1

1.4.2

143

1.5

1.5.1

1.6

1.7
T

1.8
1.8.1

1.8.2

baudes mit dem nattrlichen Gelande max. 0,30
m Uber dem naturlichen Gelandeniveau liegen.

Héhendifferenzen zum natirlichen Gelande
sowie zu den Nachbargrundstiicken sind mit
einem gleichméaRigen Gefalle auszugleichen.
Stutzmauern sind auf das notwendige Min-
destmal} zu beschranken. Stutzmauern zur
freien Landschaft sind unzulassig.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen (§
9 Abs. [1] Nr. 4 BauGB, § 14 [1] BauNVO)

Die Nebengebaude durfen, aulerhalb der dafr
festgesetzten Flachen eine Grundflache von
zusammengerechnet maximal 12 m2 nicht
Uberschreiten. Die Traufhéhe wird einheitlich
mit 2,00 m festgesetzt, Dachvorspriinge bis
héchstens 20 cm sind zuldssig.

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Neben-
geb&ude sind in Baustil, Hohe und Dachnei-
gung gleich zu gestalten.

Nebengebaude, die an das Wohnhaus ange-
baut werden, miissen die gleiche Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen.

Grundwasserschutz (§ 9 [1] Nr. 16 BauGB)

Soliten bei der Errichtung von Gebauden hohe
Grundwasserstande angetroffen werden, sind
die Keller als wasserdichte Wannen auszubil-
den. Permanente Grundwasserabsenkungen
sind unzulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu, am Tage des Inkrafttre-
tens des Bebauungsplanes zu schitzenden
Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitung
sind entsprechende Schutzmafinahmen vor-
zusehen. Die Neuverlegung von Versorgungs-
leitungen ist auf die im offentlichen Strafien-
raum vorhandenen und geplanten Baume
abzustimmen. Es ist auf einen Sicherheits-
abstand von mindestens 2,50 m zu achten.
Sollte dieser Mindestabstand unterschritten
werden, sind Schutzmalnahmen durch die
Versorgungstrager vorzusehen.

Abstandsflichen

Die Vorschriften des Art. 6 Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sind einzuhalten.

Décher

Fur Hauptgeb&ude sind grundsatzlich nur Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von 42 ° bis
45 ° zulassig.

Bei Neubauten ist ein Kniestock von maximal
50 em, gemessen an der Aullenseite der Au-
Renwand von der Oberkante Rohdecke bis zur
Unterkante Sparren, gestattet. Freiauskragen-
de sichtbare und verschalte Pfetten und Spar-
ren am Ortgang dirfen max. 20 cm und an der
Traufe max. 50 cm betragen.



1.8.3

1.8.4

1.8.6
1.8.6

1.8.7

1.8.8

1.9
1.9.1

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp-,
und Satteldachgauben in einer Ebene zulsssig.
Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gau-
ben darf max. 1/2 der Traufl&nge (einer Dach-
seite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang
muf mindestens 1,50 m betragen, der Abstand
zwischen den Gauben mindestens ein Sparren-
feld. Satteldachgauben sind bis zu einer maxi-

malen Breite von insgesamt 1,50 m und
Schleppgauben bis zu einer maximalen Breite
von insgesamt 2,50 m zuldssig.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw.
die  Oberkante der Dachflache von
Schleppgauben missen mindestens 1,00 m
unter dem Hauptfirst liegen.

Die Dachflachen der Geb&aude und Garagen
sind in rotem Farbton zu gestalten, grelle

Farbttne sind unzuléssig.

Schlepp- und Satteldachgauben sind mit dem
gleichen Material einzudecken, wie das Haupt-
dach.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Liegende Belichtungsfenster sind nur bis zu
einer maximalen Fenstergrofe von 1,2 m2 zu-
lassig, jedoch nicht mehr als insgesamt 1,8 m?
pro Dachseite. Solarkollektoren und -zellen
sind bis zu einer maximalen Flache von 2/3 der
Dachflachenseite gestattet. Der Abstand vom
Ortgang betragt mindestens 1,50 m fir Dach-
fenster, Solarkollektoren und -zellen.

Anbauten mussen sich nach dem bestehenden
Gebaude richten. Décher von Anbauten sind in
Form, Neigung sowie Material dem Dach des
Hauptgebaudes anzugleichen.

Wintergarten sind auch auRerhalb der Bau-
grenze bis zu einer maximalen Grundflache
von 10 m?2 zuldssig. Fur die Glasdacher der
Wintergarten sind auch flache Dachneigungen
zulassig.

Fenster und Tiren

Fenster und Tiuren sind nur als stehende
Rechteckformate, deren Hohe deutlich gréler
ist als die Breite, zulassig. Fenster unterschied-
licher GréRe missen ein einheitliches Verhalt-
nis von Hohe zu Breite aufweisen. Bei gréRe-
ren Fensterformaten ab einer Breite von 1,20 m
ist eine Gliederung erforderlich.

1.10
1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.11
1111

111.2

Fassaden

Fassadenverkleidungen mit glasierten
Spaltriemchen, Kunststoffplatten jeglicher
Art, Waschbeton-, Asbestzement- oder
Leichtmetallplatten oder ahnlichem Material
sind unzul&ssig.

Die AuRenwande sind mit Mértelputz als Glatt-
putz mit Farbanstrich, Spritzputz oder Kratzputz
zu versehen. Stark gemusterte Putzarten sind
unzuléssig.

Zur Farbgebung sind reinweille bzw. primare
Farbtone unzulassig.

Horizontal gegliederte Balkonbriistungen sind
unzulassig.

Einfriedungen

Die Abgrenzung privater Flachen zum &ffentli-
chen StraRenraum darf nur ohne Begrenzung,
mit Hecken aus Laubgehélzen, mit vertikalen
Holzlattenzaunen ( max. H6he 1,0 m) ohne So-
ckelmauerwerk oder mit Hecken vor Maschen-
drahtzdunen (Hecke strallenseitig) erfolgen.
Die Zaunhéhe darf hierbei 1,0 m, gemessen
von der angrenzenden Verkehrsflache nicht
iberschreiten.

Seitliche Einfriedungen zu Nachbargrundsti-
cken sind als Drahtgeflechtzaune in einer Héhe
von max. 0.80 m oder Hecken aus Laubgehdl-
zen zulassig. Sockel sind hier unzuléssig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist an der je-
weiligen Grundstiicksgrenze ein Sockel bzw.
gine Stitzmauer in einer Héhe von maximal
0,25 m Uber Oberkante Erschieungsstralie
zulassig.



Griinordnerische Festsetzungen

241 Gestaltung der Grundstiicke

211 Nicht Uberbaute Grundstticksbereiche sind
aulerhalb der notwendigen Wege und Zufahr-
ten gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

2.2 Pflanzgebote (§ 9 [1] Nr.25 b BaUGB)

221 Die Artenauswahl und Gliederung der Bepflan-
zung ist auf Grundlage der heimischen, stand-
ortgerechten Vegetation durchzufihren.

2.2.2 Anden im Planteil festgesetzten Standorte sind
heimische Laubb&ume zu pflanzen.

2.2.3 Im Bebauungsplan ist auf den Grundstiicken
zur freien Landschaft eine Baum- und Strauch-
pflanzung vorgeschrieben. Artenauswahl und
Gliederung der Bepflanzung ist auf der Grund-
lage standortgerechter heimischer Vegetation
durchzufuhren. Bei der Bepflanzung und bei
der Errichtung von Einfriedungen am Weg zum
Skilift ist auf die Freihaltung des nétigen
Lichtraumprofils far die Langholzabfuhr zu ach-
ten.

2.24 Unbebaute Bereiche

In den unbebauten Bereichen des Bebaungs-
planes ist je angefangener 200 m? nicht bebau-
ter Flache ein heimischer Laubbaum zu pflan-
zen. Die Standortwahl ist freigestellt.

Hinweise

Oberflichenwasser:

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist
nach Méglichkeit auf dem Privatgrund in geeigneter
Form zu versickem oder sollte in Zisternen gesammelt
und zur Gartenbew&sserung verwendet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Soweit bei Arbeiten friihgeschichtliche oder mittelal-
teriche Funde oder Bodenverfarbungen auftreten,
sind diese der archaologischen Auflenstelle fiir Ober-
franken zu melden. AufRerdem sind BaumaRnahmen an
Baudenkmalem oder in unmittelbarer N&he ebenfalls
dem Landesamt fr Denkmalpflege anzuzeigen.

Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht
werden, sind geman Art. 8 DSchG anzuzeigen.
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