PRAAMBEL

Die Gemeinde Obertrubach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

@ Gewerbegebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

== Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

» Zu- und Ausfahrt

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

N— Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur
H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

p” 7 7Y Flachen mit Begriinungsbindung
Po o o d innerhalb der Bauflache

@ Pflanzgebot Laubbdume
(nicht standortgebunden)

@ Pflanzgebot Obstbdume
(nicht standortgebunden)

@D  Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

5. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Fo—0——4  Leitung/Kabel, unterirdisch

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)

Sichtdreieck

——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Hinweise
vorhandene Grundstlicksgrenzen
57 .
(mit Flurnummern)
420 Héhen in m G. NN

stralRenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze
OD-E

j mogliche Gebaudestellung

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.01.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 04.07.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Gruinordnungsplan in der Fassung vom 18.04.2019 hat in der Zeit vom 17.06.2019 bis 19.07.2019
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 18.04.2019 hat
durch Auslage in der Zeit vom 17.06.2019 bis 19.07.2019 stattgefunden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
08.11.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.05.2020 bis 15.06.2020 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
08.11.2019 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.05.2020 bis
15.06.2020 offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.01.2021 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.10.2020 als
Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Obertrubach, den 26.02.2021

Markus Griner
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde
am 01.04.2021 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten.

(Siegel) Gemeinde Obertrubach, den 06.04.2021

Markus Griner
Erster Burgermeister
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Textliche Festsetzungen nach § 9 und 8§12 BauGB, BauNVO und DIN 18005
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Einschrankungen

Zulassig ist die Errichtung von Biro- und Ausstellungsgebauden, Lager- und Maschi-
nenhallen, Lagerflachen einschlief3lich Hochregalen, Schittgutboxen und anderen Ne-
benanlagen, die dem Vorhaben dienen.

Es sind gem. 8 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (8 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lex in dB
Tag Nacht
(6 Uhr - 22 Uhr) (22 Uhr - 6 Uhr)
GE1 61 44
GE 2 62 48

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bau-
aufsichtsbehdérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzu-
stimmen.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,8

Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze:
Die maximale Wandhohe bzw. Gebaudehdhe betragt 7,6 m. Gemessen wird von der
Oberkante Fertigful3boden bis zur Schnittlinie AuRenkante Auenwand/Oberkante
Dachhaut bzw. Oberkante Attika.

Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen dirfen die festgesetzte maximale Gebaude-
héhe auf einer Grundflache von max. 10 gm um bis zu 3,0 m Hohe Uberschreiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Vordéacher und Sonnenschutzdacher sind auch auf3erhalb der Baugrenze bis zu einer
Tiefe von 3 m zulassig.

Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der Gebaudelangen bis 70 m zuléssig
sind.

Nebenanlagen, auch Schittgutboxen, AuRenregeale etc. und Stellplatze sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulassig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)

4.1 Flachen mir Begrinungsbindung

Die Flachen mit Begrunungsbindung sind naturnah zu gestalten und sofern keine
Pflanzgebote festgesetzt sind als naturnahe Gras-Krautfluren oder Staudenpflanzungen
Zu entwickeln. Stitzmauern sind nur als Gabionen bis max. 1,0 m Héhe zulassig.

. 4.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Eingriff durch die geplanten Anlagen werden 3.955 gm der FI.Nr. 91 Gmkg. Ge-
schwand als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird die Schaf-
fung einer Streuobstwiese festgesetzt. MaRnahmen: Pflanzung von Obstbaum-
Hochstdamme, Pflanzabstand mind. 12x12 m, Mahd des Grinlands ab 15.6. mit Mahgut-
abfuhr und ohne Diingung, danach 2. Schnitt oder extensive Beweidung. Ggf. Nachsaat
mit Regiosaatgutmischung Herkunftsregion 15 ,Frankische Alb“.

4.3 Pflanzgebote fur Baume

Es sind heimische Laubbaume 2. Ordnung als Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25
spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Baumscheibe mind. 6 gm.

4.4 Pflanzgebote fur Baum-/Strauchhecken

Es sind freiwachsende, mind. 2-reihige Hecken aus heimischen Baumen und Strauchern
gem. Pflanzliste in der Begrindung spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu
pflanzen. Pflanzdichte 1,5 m x 1,0 m. Pflege: gel. Stockhieb, jeweils max. 50% des Be-
stands.

4.5 Die Baufeldberaumung ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit oder unmittelbar nach Ernte

der Feldfriichte bzw. Mahd des Grinlands zulassig.

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen

Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD).
Dachneigung: 0 — 7 Grad.

Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau,
schwarz). Dachbegriinung und Fotovoltaikanlagen (aufgestandert bis max. 0,3 m Hohe)
sind zul&ssig.

Fassaden sind Uberwiegend weil3, grau oder in gedeckten Farbtdnen zu gestalten.

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen von allen AuRenwanden wird gem. Art. 81 Abs. 2i.V.m.
Abs. 1 Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0,25 H (Wandhdhe), mind. jedoch mit 3,0 m festgesetzt.

Hinweise

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Unt. Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Die Blendwirkung, die durch Photovoltaikmodule an benachbarten Immissionsorten auftreten
kann, darf eine Einwirkzeit von 30 Minuten am Tag und 30 Stunden im Jahr nicht Uberschreiten.
Der Betreiber der Photovoltaikanlage muss bei Bedarf auf Verlangen der Immissionsschutzbe-
horde einen Nachweis erbringen, dass die von den Photovoltaikmodulen verursachte Blendwir-
kung die festgesetzten Begrenzungen einhalt. Dabei sind die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz (LAI), Stand 08.10.2012, zu beachten.

Auf zuflieBendes Hangwasser wird hingewiesen.

Werden Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist das Landrats-
amt Forchheim unverziglich zu informieren..

Das Sichtfeld ist von geschlossenen Anpflanzungen, Stapeln etc. die eine Héhe von 0,80 m uber
Fahrbahnoberkante haben freizuhalten.

Externe Ausgleichsflache auf Fist. 91, Gmkg. Geschwand, TF 3.955 m?
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Vorhabenstrager: ‘
Fliesen Wiegartner, Barnfels-Huth 1, 91286 Obertrubach

Gemeinde Obertrubach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB mit Grunordnungsplan

"Barnfels Sud"
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